Projekt

z dnia 19 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU

z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej miedzy ulicami
Szeroka, Wawozowa, Moraska w Pasleku

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 195 ze zm.) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r.
poz. 1153 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura, w granicach dziatki nr 30/54, obr¢b ewidencyjny nr 12 —
m. Pastek (migdzy ulicami: Szeroka, Wawozowa, Moraska).

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Pasteku oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Pasteku.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (zwana dalej ustawg mieszkaniowa) w
przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje za posrednictwem burmistrza z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej do wlasciwej miejscowo rady gminy.

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nastepuje w drodze uchwaly rady gminy, przy czym rada
gminy, rozstrzygajac sprawe, zobowigzana jest do dokonania wszechstronnej oceny planowanej inwestycji
punktu widzenia interesu publicznego, tadu przestrzennego oraz uwarunkowan lokalnych.

Uchwata rady gminy podejmowana na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej, ma charakter
uznaniowy. O uznaniowym charakterze tej uchwaly $wiadczy tre$¢ przepisu i1 zatozenia ustawy
mieszkaniowej, a takze samodzielno$¢ gminy i przystugujace jej wladztwo planistyczne. Prawidtowy pod
wzgledem formalnym wniosek nie obliguje jeszcze rady gminy do podjgcia pozytywnej uchwaly
w przedmiocie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Punktem wyj$cia jest pelne poszanowanie zasady, ze
wladztwo planistyczne na terenie gminy nalezy do jej mieszkancow i organu stanowigcego gminy. Poddanie
propozycji inwestora ocenie catej spolecznosci lokalnej pozwala uzyska¢ w tym zakresie reprezentatywne
stanowisko mieszkancow, ktore to stanowisko bra¢ musza pod uwage radni, podejmujac decyzje, w formie
uchwaty. Zakres jej uznania wyznacza stanowisko mieszkancoOw oraz opinie 1 uzgodnienia
wyspecjalizowanych organdw.

Do Rady Miejskiej w Pasteku wplynat wniosek spotki KOMPAKT Sp. z o.0. o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura, w granicach dziatki nr 30/54, obreb ewidencyjny nr 12
—m. Pastek (migdzy ulicami: Szeroka, Wawozowa, Morgska).

Teren inwestycji potozony jest we wschodniej czgsci miasta Pastek, pomiedzy ulicami Szeroka, Wawozowa,
Morgska na dziatce nr 30/54, obrgb 12-m. Pastek. Teren otoczony z dwoch stron zabudowsg jednorodzinnag,
natomiast od strony potnocnej i potudniowej znajduje si¢ zespot zieleni nieurzadzonej. Teren przeznaczony
pod inwestycje jest niezagospodarowany. Dostep do drog publicznych jest z trzech stron (dziatka nr 30/40 —
ul. Wawozowa, dziatka nr 30/5 — ulica Moraska, dziatka nr 30/52 — ul. Szeroka), jednakze realizacja
zjazdow odbywac si¢ bedzie z ul. Wawozowe;j.

Inwestycja obejmuje realizacj¢ 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Kazdy budynek
jednoklatkowy, w ktorym wyodrebnia si¢ maksymalnie 14 lokali mieszkalnych. Dla kazdego budynku
projektuje si¢ wysoko$¢ docelowa do trzech kondygnacji nadziemnych oraz jedng kondygnacje podziemna.
W kondygnacjach podziemnych realizowane bedg hale garazowe z pomieszczeniami technicznymi
(komorkami lokatorskimi) lub alternatywnie garaze indywidualne. Budynki wyposazone w winde celem
przystosowania obiektu do 0s6b niepetnosprawnych.

Na terenie dzialki projektuje si¢ plac rekreacyjny, plac zabaw dla dzieci, zespoly miejsc postojowych wraz z
dodatkowymi miejscami parkingowymi dla osob niepelnosprawnych. W strefie wejscia do budynku, w
projektuje si¢ wiaty lub pomieszczenia na rowery oraz wozki. Wiaty $mietnikowe projektuje si¢ jako
zewnetrzne w przewietrzanych obudowach. Na parterach projektuje si¢ tarasy dla mieszkan, wykorzystujac
strop nad kondygnacja podziemna.

W dniu 14.01.2026r. zostal zamieszczony wniosek wraz z niezbednymi zatagcznikami w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Past¢ku, okreslajac forme, miejsce 1 czas na sktadnie uwag do
wniosku. Wyznaczono termin na sktadnie uwag do dnia 03.02.2026r.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 7 ww. ustawy, zawiadomieniem z dnia 20.01.2026r. wystapiono do:

1) Powiatowa Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna w Elblagu;
2) Zarzad Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie;

3) Marszalek Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego w Olsztynie;
4) Starosta Elblaski w Elblagu;

5) Geolog Wojewodzki w Olsztynie;

6) Geolog Powiatowy w Elblagu;
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7) Szef Os$rodka Zamiejscowego Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Olsztynie;
8) Agencji Bezpieczenistwa Wewnetrznego w Olsztynie;

9) Agencja Wywiadu w Warszawie;

10) Komenda Wojewddzka Policji w Olsztynie;

11) Wojewodzki Sztab Wojskowy w Olsztynie;

12) Warminsko-Mazurski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Olsztynie;
13) Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Olsztynie;

14) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu;

o zaopiniowanie zlozonego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie 21 dni od
dnia otrzymania powiadomienia.

W wyznaczonym terminie, wlasciciele nieruchomosci sasiednich zglosili uwagi i sprzeciw wobec
planowanej inwestycji. Zgloszone stanowiska dotyczyty:

- nadmiernej intensywnosci i skali projektowanej zabudowy,

- zblizenie obiektow do granic dziatek sgsiednich w wyniku odstgpstwa od linii zabudowy, pogarszajac tym
samym poziom zycia i interes mieszkancow mieszkajacych po sasiedzku,

- negatywnego wplywu inwestycji na warunki zamieszkania sgsiednich domow jednorodzinnych,

- wzrostu ucigzliwo$ci dla mieszkancéw poprzez m.in. zwigkszenie natezenia ruchu, naruszenia
prywatnosci, zwiekszenie hatasu, czy zmniejszenie bezpieczenstwa w wyniku wigkszej ilosci mieszkan
przewidzianych w projekcie niz w obowiazujacym planie miejscowym.

W wyznaczonym terminie stanowisko zaje¢li takze:

1. Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Olsztynie, ktory nie wnosi zastrzezen
i pozytywnie opiniuje przedtozony wniosek pod wzgledem braku kolidowania z terenami zamknigtymi
resortu obrony narodowej oraz ich strefami ochronnymi;

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu, ktore pozytywnie opiniuje
przedtozony wniosek, informujac jednoczesnie, ze na terenie inwestycji moga wystgpowac
niezinwentaryzowane dreny i saczki, ktore w przypadku przerwania nalezy przywrdci¢ do pierwotnego
stanu ich funkcjonowania;

3. Warminsko - Mazurski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Olsztynie, ktory wnidst
nastepujace uwagi:

a. plac zabaw zostal zaprojektowany w odlegltosci mniejszej niz 10m od okien pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynkach nr 8 i 10, a miejsce rekreacyjne w odleglosci
mniejszej niz 10 m od okien budynku nr 9. Rozwiagzania te nie speiniaja wymagan z § 40 ust. 4
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b. ze wzgledu na planowane usytuowanie budynkéw mieszkalnych nalezy zwroci¢ uwage na
konieczno$¢ zastosowania w wydzielanych w nich lokalach mieszkalnych takich rozwigzan
projektowych (w tym odpowiedniego rozkladu pomieszczen), ktore zapewnia spelnienie wymagan
dotyczacych minimalnego czasu nastonecznienia pokoi - okreslonych w §60 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.;

4. Powiatowa Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata przedtozony wniosek, z
nastepujacymi zaleceniami:
a. dorysowac szkic orientacyjny powigzania dzialki z ulicag Kopernika (droga nr 537),
b. wyeliminowa¢ budynek mieszkalny nr 9, co pozwoli zblizy¢ powierzchni¢ biologicznie czynna do

poziomu 40% jak réwniez zmieni to intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
planu miejscowego.
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W przypadku organow i instytucji, ktore nie przekazaly opinii w ciagu 21 dni, liczac od dnia otrzymania
zawiadomienia, uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Teren objety wnioskiem potozony jest na obszarze, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej czesci Pasteka, przyjetego uchwala nr VI/57/10
Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 5, poz. 61 z
dnia 17.01.2011r.), przewidujacy funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslajacy
obowigzujace linie zabudowy od ulicy Szerokiej, ulicy Morgskiej oraz wydzielenia wewnetrznego ZP
(zieleni urzadzonej), ktore maja na celu zachowanie spdjnej i uporzadkowanej struktury przestrzennej
obszaru.

Niezgodnosci w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa §113
ustalen szczegdlowych ww. MPZP dla terenu oznaczonego symbolem VI.19.MW, a projektowanymi we
wniosku:

1. Powierzchnia zabudowy dla jednego budynku: nie wiecej niz 250m? — projekt zaktada nie wiecej niz 350
m?;

2. Intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,5 — projekt zaktada maksymalnie 0,9;
3. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: minimum 40% - projekt zaktada minimum 30%;

4. Ksztatt dachu: dach o nachyleniu glownych potaci do 30 stopni, obowiazuje jednolita kolorystyka
pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw i szarosci — projekt
przewiduje dachy plaskie;

5. Obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy Szerokiej i ulicy
Moraskiej oraz od terenu wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.ZP — w projekcie nie wskazuje si¢ linii
zabudowy celem nie wykluczenia z zabudowy terenu wewnatrz dziatki (obowiazujaca linia zabudowy w
MPZP oznacza zabudowe wylacznie na tej linii, z mozliwoscig lokalizowania budynkéw wewnatrz
dziatki, o ile pozwola na to pozostale wskazniki zabudowy).

Planowana inwestycja zaklada realizacje 10 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o trzech
kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej, przy intensywnos$ci zabudowy 0,9, a
ponadto wnioskodawca wystapil o odstepstwo od obowigzujacych linii zabudowy okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wnioskowane odstgpstwo od linii zabudowy, w
potaczeniu z parametrami planowanej inwestycji, prowadziloby do naruszenia zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz do poglebienia konfliktu z istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w
sasiedztwie.

Sprzeciw mieszkancéw znajduje uzasadnienie w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujace linie zabudowy oraz parametry zagospodarowania terenu i zabudowy pelnig
funkcj¢ ochronng wobec istniejacej zabudowy jednorodzinnej, a ich naruszenie w niniejszym przypadku nie
znajduje wystarczajacego uzasadnienia w $wietle interesu publicznego.

Czynno$ci burmistrza w powyzszej procedurze uchwatodawczej nie majg znaczenia samoistnego, lecz
stanowig sktadnik tej procedury i maja znaczenie formalne, przygotowawcze dla organu uchwatodawczego.
To rada gminy decyduje o sposobie rozstrzygnigcia wniosku inwestora. Rada gminy nie ma obowiazku
akceptowac wyjatkéw, nawet w trybie ustawy mieszkaniowej. Kompetencja organu wykonawczego gminy,
okreslona w art. 7 ust. 17 ustawy mieszkaniowej, polegajaca na przedlozeniu radzie gminy projektu
uchwaly, o ktérej mowa w ust. 4, wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien, ma
wylacznie charakter formalny, niewigzacej propozycji, ktora procedowaé winna rada gminy w ramach
przyshugujacego jej wladztwa. To rada gminy ma wylgczng kompetencje do decydowania o sposobie
rozpoznania wniosku inwestora, biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie
gminy oraz potrzeby, mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, niewigzace opinie i uzgodnienia organdw wyspecjalizowanych
oraz stanowisko spolecznos$ci lokalnej wobec inwestycji wynikajace z wniesionych uwag. Podejmowanie
przez rade gminy uchwal na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy mieszkaniowej zakwalifikowano w orzecznictwie
sadowym do jednej z form wykonywania przez rade gminy wladztwa planistycznego.
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