Uchwata Nr_/__ /24

Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi mieszkanki Pasteka z dnia 09 sierpnia 2024 r. na dziatalnos¢
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst:
Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zmianami) uchwala sig, co
nastepuje:

§1.

Po zapoznaniu sie¢ z opinig Komisji Skarg Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Pasteku odnosnie
zasadnosci skargi z dnia 09 sierpnia 2024 r. ztozonej przez mieszkanke Pasteka na dziatalnosé
Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej (ZGKiM) w Pasteku, zarzucajgcej
Dyrektorowi ZGKiM bezczynno$¢ w sprawie zgtaszanego przez Skarzgca ucigzliwego zachowania
sgsiada Skarzgcej zamieszkujgcego w lokalu socjalnym administrowanym przez ZGKiM
przylegajgcym do lokalu Skarzacej, Rada Miejska w Pasteku, po rozpatrzeniu ww. skargi, uznaje
skarge za bezzasadng w Swietle ustalonego stanu faktycznego i prawnego sprawy bedgcej
przedmiotem skargi, przedstawionego w uzasadnieniu do niniejszej uchwaty.

§2

Zawiadamia sie Skarzgcg o sposobie rozpatrzenia skargi poprzez doreczenie jej niniejszej uchwaty
wraz z uzasadnieniem.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Pasteku oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pasteku.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ......... Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi mieszkanki Pasteka z dnia 09 sierpnia 2024 roku na
dziatalnos¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku
(ZGKiM w Pasteku)

W dniu 09.08.2024 roku do Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Pasteku (ZGKiM w Pasteku) wptyneta skarga mieszkanki Pasteka ,,na bezczynnosé¢ Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku” w sprawie zgtaszanego przez Skarzaca
ucigzliwego zachowania sgsiada Skarzgcej zamieszkujacego w lokalu socjalnym
administrowanym przez ZGKiM w Pasteku, przylegtlym do lokalu Skarzacej, ktére polega w
szczegolnosci:

- na braku utrzymania lokalu mieszkalnego w czystosci,

- na nieuzywaniu toalety i wypréznianiu sie w pokoju, co powoduje smréd, ktéry przenika do
mieszkania Skarzgcej i uniemozliwia jej rodzinie spokojne zamieszkiwanie.

Dyrektor ZGKiM w Pasteku, dziatajgc na podstawie art. 229 pkt 3 oraz art. 231 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, dalej kpa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.572),
pismem z dnia 14.08.2024 r. przekazat wyzej wymieniong skarge wedtug wiasciwosci do Rady
Miejskiej w Pasteku.

Rada Miejska w Pasteku uznata skarge, o ktérej mowa wyzej ,na bezczynno$c¢ Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku” za skarge na dziatalnos¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku w rozumieniu art. 229 pkt 3 kpa i Uchwatg Nr 1X/67/24 z dnia
29 sierpnia 2024 r. przekazata ww. skarge do Komisji Skarg Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w
Pasteku w celu wydania opinii w przedmiocie skargi.

Dyrektor ZGKiM w Pasteku na wniosek Komisji Skarg Wnioskéw i Petycji, w piSmie z dnia
06.09.2024 r. zlozyt szczegotowe wyjasnienia w sprawie bedagcej przedmiotem skargi z
wyszczegoblnieniem dziatah i dokumentéw dotyczacych prowadzonego postepowania w tej sprawie.

Komisja Skarg Wnioskéw i Petycji, po zapoznaniu sie¢ z opisanym nizej stanem faktycznym i
prawnym sprawy, o ktérej mowa w skardze, wydata opinie z nastepujgca konkluzja:

,» W ocenie Komisji Skarg Wnioskoéw i Petycji skarge mieszkanki Pasteka z dnia 09.08.2024
roku na bezczynnos$é Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku, w swietle
stwierdzonego stanu faktycznego i prawnego sprawy bedacej przedmiotem skargi, nalezy

uznac¢ za bezzasadng”.

Stwierdzony zostat nizej opisany stan faktyczny i prawny sprawy bedacej przedmiotem skargi,
z uwzglednieniem ktérego zostata wydana wyzej zacytowana opinia Komisji Skarg Wnioskow i
Petycji oraz zostata rozpatrzona przez Rade Miejskg w Pasteku skarga mieszkanki Pasteka z dnia
09.08.2024 r. na bezczynnos¢ Dyrektora Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w

Pasteku w tej sprawie.



l. Ustalono, ze na Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasieku
(ZGKiM) cigza nizej opisane obowiagzki, wynikajace z przepiséw prawa i zasad najmu
socjalnego lokali, w przypadku nierespektowania przez najemce takiego lokalu
obowiagzujagcych zasad uzytkowania lokalu i jego uciazliwego zachowania
odczuwanego przez innych lokatoréow:

Zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wtasciciel lokalu (ZGKiM) ,nie
poézniej niz na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, moze wypowiedzie¢ stosunek
prawny, jezeli lokator pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z
umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem Ilub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do
powstania szkod, Ilub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali’.

Powyzsze oznacza, ze witasciciel lokalu moze wystosowaé do lokatora pisemne upomnienie o
zaniechanie tego rodzaju zachowania. Gdy doreczone upomnienie okaze sie bezskuteczne
wiasciciel lokalu moze na pismie wypowiedzie¢ stosunek najmu nie pézniej niz na koniec miesigca
naprzéd wskazujgc przyczyne wypowiedzenia, a nastepnie wnies¢ pozew do sadu o uzyskanie
wyroku eksmisyjnego nakazujgcego opuszczenie i oproznienie zajmowanego lokalu.

Realizujgc powyzsze czynnosci zwigzane z wniesieniem powddztwa o nakazanie opuszczenia
lokalu mieszkalnego nalezy uwzgledniac ponizsze, obowigzujgce poglady doktryny, ktore stosowane
sg w trakcie orzekania w tych sprawach. Zgodnie z utrwalonymi pogladami przez razgce
wykraczanie przeciwko porzgdkowi domowemu nalezy rozumie¢ powtarzajgce sie — o duzym
nasileniu ztej woli — naruszanie tego porzadku. Natomiast uporczywe wykraczanie przeciwko
porzadkowi domowemu to naruszanie porzgdku domowego trwajace mimo upomnien ze strony
wynajmujacego lub innych najemcéw. Niewtasciwe zachowanie to takie, ktére jest niezgodne z
przyjetymi obyczajami i prawami najemcy, a do uznania jego ucigzliwosci trzeba, by mialo ono
charakter powtarzajacy sie (Gudowski Jacek (red.), Kodeks cywilny). Dlatego Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku prowadzac postepowanie dotyczgce ucigzliwosci
odczuwanych przez innych lokatoréw zobligowany byt do dogtebnego zbadania sprawy i do
zastosowania srodkow prawnych zwigzanych z wniesieniem powddztwa o oproznienie lokalu w
ostatecznosci, po wyczerpaniu wszystkich innych srodkow oddziatywania, co wynika z koniecznosci
respektowania zasad wspoizycia spotecznego okreslonych w art. 5 ustawy Kodeks cywilny, z ktérymi
sprzeczne bytoby pozbawienie mieszkania osoby starszej, schorowanej i niepetnosprawnej (jaka
jest ucigzliwy lokator), bez powaznej i uzasadnionej przyczyny.

Il. Ustalono, ze do dnia rozpatrzenia skargi zostaly podjete przez ZGKiM w Pasteku

nizej opisane dziatania wzgledem uciazliwego lokatora wymienionego w skardze:

1. Wyrokiem Sadu Rejonowego w Elblaggu IX Wydziat Cywilny z dnia 24.06.2022 r. Sygn. akt IX
C.84/22 osobie, ktéra jest wymieniona w skardze i obecnie zamieszkuje w lokalu socjalnym w
budynku przy ul. Boh. Westerplatte 54 w Pasteku, nakazano opuszczenie i opréznienie lokalu
mieszkalnego w Zielonce Pasteckiej i wydanie go Polskim Kolejom Panstwowym SA w Warszawie.

Jednoczesnie przyznane zostato tej osobie prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.



2. Ucigzliwy lokator zamieszkaty obecnie w lokalu socjalnym znajdujgcym sie w budynku nr 54
potozonym w Pasteku przy ul. Boh. Westerplatte, na podstawie skierowania Burmistrza Pasteka
znak BGK.7140.3.7.2013-2022.AS otrzymat uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu sktadajgcego sie z kuchni o powierzchni 7 m?, pokoju o powierzchni 17,06 m? oraz tazienki o
powierzchni 1,83 m2. Ogdtem powierzchnia ww. lokalu wynosi 25,89 m?. Uprawnienie do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu zostato udzielone na okres dwodch lat. ZGKiM w Pasteku na
podstawie ww. skierowania zawart z ww. osobg w dniu 01.07.2022 roku umowe najmu socjalnego
ww. lokalu do dnia 01.07.2024 r.

3. W zwigzku z cigzgcym na wyzej wymienionym lokatorze zadtuzeniem z tytutu czynszu najmu, w
dniu 07.03.2024 r. ZGKiM w Pasteku pisemnie wezwat ww. do sptaty zadtuzenia z zagrozeniem
mozliwosci przekazania informacji o zalegtym zadtuzeniu do Rejestru Dtuznikow BIG Infomonitor.

4. W zwigzku ze ztozonym przez Skarzacg w dniu 03.04.2024 r. podaniem o pomoc w sprawie
dotyczacej braku przestrzegania porzadku przez ww. lokatora, w dniu 08.04.2024 r. pracownicy
ZGKiM w Pasteku dokonali ogledzin w budynku nr 54 przy ul. Boh. Westerplatte, z ktérych
sporzadzona zostata notatka stuzbowa, podpisana takze przez Skarzacg. W korytarzu przed
lokalem ucigzliwego lokatora stwierdzono nieprzyjemny zapach pochodzacy z jego mieszkania. W
zwigzku z tym pouczono ww. lokatora o koniecznosci zachowania porzadku oraz higieny, a
nastepnie w dniu 12.04.2024 r. pismem nr ZGKiM 741/2024 wezwano lokatora do uprzatniecia lokalu
i do utrzymywania lokalu we wtasciwym stanie techniczno — sanitarnym oraz do przestrzegania
porzadku domowego. Pouczono go, ze zgodnie z art. 6b ust. 1 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nalezy
utrzymywaé lokal we wtasciwym stanie techniczno-sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku
domowego. Nalezy dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdélnego uzytku, jak klatki schodowe, korytarze, drzwi wejSciowe oraz otoczenie
budynku. Zgodnie z trescig art. 683 Kodeksu cywilnego, nalezy takze liczy¢ sie z potrzebami innych
mieszkancow i sgsiadow. Pouczono réwniez, ze niezastosowanie sie do powyzszego skutkowacé
bedzie wypowiedzeniem umowy najmu, a nastepnie eksmisjg z lokalu bez prawa do uzyskania
najmu socjalnego lokalu.

5. W celu sprawdzenia, czy lokator zastosowat sie do ww. wezwania, w dniu 29.04.2024 r.
pracownicy ZGKiM w Pasteku udali si¢ do mieszkania ww. lokatora. W wyniku ogledzin mieszkania
stwierdzono, ze nie jest ono regularnie sprzgtane ani wietrzone — nieprzyjemny zapach wydobywa
sie na korytarz. Z ogledzin sporzgdzona zostata notatka stuzbowa. Lokator zostat poinformowany o
mozliwosci skorzystania z pomocy Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Pasteku
(MGOPS). Lokator wyrazit zgode na pomoc MGOPS i zobowigzat sie do utrzymania lokalu w
czystosci.

6. Pismem z dnia 30.04.2024 r. nr ZGKiM/977/2024 Dyrektor ZGKiM poinformowat MGOPS w
Pasteku o trudnosciach zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku przez lokatora lokalu
socjalnego potozonego w budynku nr 54 przy ul. Westerplatte, ktory jest osobg niepetnosprawng i
wyrazit che¢ aby MGOPS udzielit mu pomocy. Dyrektor ZGKiM zwrécit sie do MGOPS z prosbg o
rozpoznanie sprawy.

7. W zwigzku z wygasnieciem z dniem 01.07.2024 r. umowy najmu socjalnego lokalu przy ul. Boh.
Westerplatte 54/5 lokal ten zajmowany jest bez tytutu prawnego od dnia 02.07.2024 r. W zwigzku z



tym nie istniata potrzeba przeprowadzenia dtugotrwatej procedury zwigzanej z wypowiedzeniem
umowy najmu socjalnego lokalu i ewentualnego postepowania odwotawczego przed Sgdem.

8. W dniu 17.06.2024 r. lokator lokalu socjalnego potozonego w budynku nr 54, o ktérym mowa w
skardze, ztozyt podanie o roztozenie zadtuzenia na 24 miesieczne raty. Po pozytywnym rozpatrzeniu
tego podania ZGKiM przygotowat stosowng ugode i wezwat ww. lokatora jako dluznika do
podpisania ww. ugody. Jednakze, pomimo skutecznie odebranego pisma, dtuznik nie stawit sie w
celu podpisania ugody. W zwigzku z tym pracownicy ZGKiM w Pasteku w dniu 05.07.2024 r. udali
sie do mieszkania dtuznika z przygotowang ugodg w celu jej podpisania przez dtuznika oraz w celu
sprawdzenia porzadku w zajmowanym przez niego lokalu oraz czesciach wspdélnych. Ustalono, ze
nadal panuje nieporzadek i z mieszkania wydobywa sie fetor. W zwigzku z tym upomniano lokatora
i zagrozono wykonaniem eksmisji z lokalu.

9. W tym samym dniu tj. 05.07.2024 r. ZGKiM w Pasteku zwrdcit sie pismem nr ZGKiM/1477/2024
do Komisariatu Policji w Pasteku z prosbg o podjecie dziatan interwencyjnych, poniewaz zachowanie
lokatora stanowi zagrozenie i jest ucigzliwe dla innych lokatoréw.

10. Takze w dniu 05.07.2024 r. pismem ZGKiM/1476/2024 ponownie wystgpiono do MGOPS w
Pasteku o objecie ww. osoby pomocg zgodnie z posiadanymi przez MGOPS w Pasteku
kompetencjami.

11. W dniu 10.07.2024 r. po raz kolejny ZGKiM w Pasteku pismem nr ZGKiM/1454/2024 wezwat
lokatora lokalu nr 5 przy ul. Boh. Westerplatte 54 w Pasteku do przestrzegania porzadku i zagrozit
eksmisjg z zajmowanego lokalu.

12. Pismem z dnia 10.07.2024 r. nr MGOPS.0714.233.MB.2024 ZGKiM w Pasteku zostat
poinformowany przez MGOPS w Pasteku, ze zostato podjetych szereg dziatan majgcych na celu
poprawe sytuacji zdrowotnej i bytowej ww. lokatora. Jednakze lokator nie wykazywat checi
wspotpracy z MGOPS. Podjete dziatania miaty na celu m.in. poprawe sytuacji zdrowotnej i bytowe;j.
Z uwagi na notoryczny brak wspétpracy ze strony lokatora, zamierzone rezultaty nie zostaty
osiggniete. Jednak srodowisko bedzie nadal monitorowane przez pracownika socjalnego.

13. W nawigzaniu do pism z dnia 05.07.2024 r. adresowanych do Komisariatu Policji w Pasteku i
MGOPS w Pasteku, ZGKiM w Pasteku w dniu 17.07.2024 r. pismami nr ZGKiM/1477/2024 zwrdcit
sie do Komisariatu Policji w Pasteku oraz MGOPS w Pasteku z prosbg o dokonanie w dniu
18.07.2024 r. wspdlnych ogledzin powyzszego lokalu z udziatem przedstawicieli ZGKiM, MGOPS
oraz Policji. Jak dokumentuje notatka stuzbowa spisana w dniu 18.07.2024 r., w obecnosci
przedstawicieli MGOPS w Pasteku dokonano ogledzin mieszkania ucigzliwego lokatora w zakresie
wykonania polecen dotyczgcych doprowadzenia lokalu do odpowiedniego stanu technicznego i
higieniczno-sanitarnego. Stwierdzono, ze lokal jest ,delikatnie przewietrzony i zamieciony”, jednak
nie zostata umyta podtoga i nadal zalega na niej brud. Lokator zostat pouczony, ze przystuguje mu
pomoc z MGOPS pod warunkiem uregulowania zalegtych ptatnosci. Nakazano ponownie lokatorowi
by doprowadzit i utrzymywat lokal w odpowiednim stanie sanitarnym.

14. Tego samego dnia, tj, 18.07.2024 r. spisana zostata notatka ze spotkania ze Skarzacg, ktérg
poinformowano o krokach podjetych wobec jej ucigzliwego sgsiada. Skarzgca poinformowata, ze z
jej obserwacji wynika, ze po odebraniu emerytury sgsiad wszystkie srodki przeznacza na alkohol. W
tym okresie zupetnie przestaje dba¢ o higiene i porzadek w mieszkaniu i na korytarzu zatatwia



potrzeby fizjologiczne. Dlatego zdaniem Skarzgcej kontrole powinny odbywac sie po wyptaceniu
sgsiadowi emerytury tj. na poczatku miesigca.

15. Uwzgledniajgc powyzszg prosbe Skarzgcej, w dniu 06.08.2024 r. pracownicy ZGKiM w Pasteku,
wraz z funkcjonariuszami Policji w Pasteku dokonali ogledzin miejsca zamieszkania ucigzliwego
lokatora, podczas ktorych stwierdzono, ze lokator jest agresywny i jest pod wptywem alkoholu, w
lokalu panuje batagan. Lokator przyznat sie, ze zatatwia swoje potrzeby fizjologiczne do miski, ktéra
znajduje sie w pokoju, a nastepnie wylewa fekalia przez okno, na podwdérko. Pouczono ww. lokatora
o konieczno$ci posprzatania lokalu i czesci wspdlnych budynku oraz o zakazie zatatwiania potrzeb
fizjologicznych w pokoju.

16. W zwigzku z tym, ze pomimo wielokrotnych interwencji, upomnien i pouczen lokator, o ktérym
mowa w skardze nie zmienit swojego zachowania, ZGKiM w Pasteku przygotowat w dniu 08.08.2024
r. pozew do Sadu o uzyskanie wyroku eksmisyjnego.

17. Pismem z dnia 08.08.2024 r. nr ZGKiM/1692/2024 ZGKiM poinformowat ww. lokatora, ze
przygotowany zostat pozew do Sgdu o nakazanie oprdznienia lokalu bez prawa uzyskania najmu
socjalnego lokalu, gdyz pomimo dotychczasowych upomnien nadal wykracza w sposéb razgcy i
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali oraz
uzytkuje lokal sprzecznie z ustawg i zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc sie szkdd.

18. Takze w dniu 08.08.2024 r. pismem nr ZGKiM/1722/2024 wypowiedziano temu lokatorowi
zawartg ugode na sptate zalegtosci w ratach, gdyz nie wywigzat sie on z warunkow tej ugody
podpisanej w dniu 05.07.2024 r.

19. ZGKiM w Pasteku w dniu 14.08.2024 r. otrzymat od MGOPS w Pasteku pismo informujgce o
podjetych przez ten o$rodek dziataniach dot. pomocy ucigzliwemu lokatorowi, z ktérego wynika, ze
wniosek ZGKiM w sprawie udzielenia ustug opiekunczych ww. lokatorowi zostat rozpatrzony
pozytywnie. W zwigzku z posiadanym dochodem, ww. lokator uzyskat ptathg pomoc w formie ustug
opiekunczych przy zobowigzaniu sie do wspotpracy w dziataniach na rzecz poprawy jego warunkow
lokalowych oraz do wywigzywania sie z optat za ustugi. Stan zdrowia ww. moze uzasadnia¢ potrzebe
wsparcia w tym zakresie, cho¢ w codziennym funkcjonowaniu ww. lokator wykazuje, ze bedac
trzezwym jest w stanie samodzielnie zabezpiecza¢ swoje podstawowe potrzeby bytowe, co
wielokrotnie czynit. Jak poinformowat MGOPS, ww. lokator naduzywa alkoholu, pod ktérego
wplywem zaniedbuje zamieszkiwany lokal, zachowywat sie agresywnie wzgledem pracownika
Swiadczgcego ustugi opiekuncze, a po okresie 2 miesiecy zrezygnowat z tych ustug i jest problem
z wyegzekwowaniem optaty za zrealizowane godziny ustug. Problem alkoholowy ww. lokatora
MGOPS zgtosit do Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych (GKRPA), a
postepowanie w tej sprawie jest w toku. Jak poinformowat MGOPS, w wyniku podjetej
Srodowiskowej pracy socjalnej, udato sie pracownikom MGOPS w Pasteku przekonac¢ sagsiadke z
dalszego sgsiedztwa do zaoferowania ww. lokatorowi prywatnej odpfatnej pomocy w jego imieniu
na rzecz uprzatniecia czesci wspolnej korytarza. Z informacji sasiedzkiej wynika , ze ww. wyrazit
zainteresowanie i optacit 2 — krotne sprzatniecie korytarza w najblizszym otoczeniu jego lokalu.
Wedtug MGOPS w Pasteku nie mozna oczekiwaé statej gotowosci i powtarzalnosci powyzszej
sytuacji z uwagi na marnotrawienie wtasnych srodkéw finansowych przez ww. lokatora. W ocenie
MGOPS w Pasteku sytuacja w srodowisku jest trudna i, pomimo zaangazowania ZGKiM i MGOPS,
nie rokuje w najblizszym czasie poprawy z uwagi na naduzywanie alkoholu i brak wspotpracy ze
strony ww. lokatora.



lll. Ustalono, ze ZGKiM w Pasteku w nizej opisany sposob zalatwiat wnioski Skarzacej
dotyczace uciazliwego sasiada i wspoétpracowal ze Skarzacg w sprawie bedacej
przedmiotem skargi:
1. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku kazdorazowo reagowat na
skargi i wnioski Skarzgcej dotyczgce ucigzliwego sgsiada. Podejmowat, na jej wniosek i z
wiasnej inicjatywy, liczne interwencje i ogledziny w lokalu mieszkalnym, w ktorym

zamieszkuje ucigzliwy lokator, ktore zostaty szczegotowo opisane w czesci | niniejszej opinii.

2. ZGKiM w swoich dziataniach interwencyjnych wobec ucigzliwego lokatora uwzgledniat
wnioski Skarzgcej, jak ten dotyczacy koniecznosci przeprowadzenia kontroli zachowania
ucigzliwego lokatora tuz po wyptaceniu ucigzliwemu lokatorowi emerytury, ktéry (jak
poinformowata Skarzgca) po odebraniu emerytury wszystkie srodki przeznacza na alkohol i
tym okresie zupetnie przestaje dba¢ o higiene i nie zatatwia potrzeb fizjologicznych w
tazience znajdujgcej w odrebnym pomieszczeniu, oddalonym kilka metrow od pokoju
mieszkalnego, lecz w tym pokoju do miski, a fekalia wylewa za okno co powoduje, ze fetor

wydobywa sie z pokoju na wspdiny korytarz.

3. ZGKiM na biezgco bezposrednio kontaktowat sie ze Skarzgcg w ramach podejmowanych
dziatan interwencyjnych wzgledem ucigzliwego lokatora. Swiadczy o tym m.in. podpis
Skarzgcej na notatce stuzbowej z pierwszej interwencji w dniu 08.04.2024 r. oraz notatka
stuzbowa z dnia 18.07.2024 r. ze spotkania ze Skarzacg, na ktérym poinformowano jg o

dziataniach podjetych wobec ucigzliwego sgsiada.

4. Oprocz  bezposrednich kontaktow ze Skarzaca, o ktdorych mowa wyzej, ZGKiM
informowat Skarzgcg o podejmowanych dziataniach wzgledem jej ucigzliwego sgsiada w
formie pisemnej — jak nizej:

1) W dniu 06.05.2024 r. ZGKiM w Pasteku pismem nr ZGKiM/741/2024 poinformowat
Skarzgcg o dotychczasowych dziataniach dotyczgcych ucigzliwego lokatora. Poinformowano
Skarzgcg o tym, ze w dniu 08.04.2024 r. pracownicy ZGKiM dokonali ogledzin w budynku
nr 54 przy ul. Westerplatte i pouczyli jej sgsiada o jego obowigzkach jako lokatora lokalu
mieszkalnego oraz, ze w dniu 12.04.2024 r. pisemnie wezwano ww lokatora do uprzatniecia
lokalu i do utrzymywania lokalu we wifasciwym stanie techniczno— sanitarnym.
Poinformowano rowniez Skarzaca, ze w celu sprawdzenia wywigzania si¢ lokatora z ww.
wezwania, w dniu 29.04.2024 r. pracownicy ZGKiM w Pasteku dokonali kontroli mieszkania
ww. lokatora i jego otoczenia i o tym, ze w trakcie rozmowy ww. lokator zobowigzat sie do

utrzymania lokalu w porzadku oraz wyrazit zgode na pomoc z MGOPS.



2) W dniu 10.07.2024 r. pismem nr ZGKiM/1454/2024 poinformowano Skarzgcg, ze w
zwigzku z ucigzliwym zachowaniem osoby zamieszkatej przy ul. Boh. Westerplatte 54/5 w
Pasteku, podjete zostaty po raz kolejny dziatania w przedmiotowej sprawie, polegajgce na
ponownych ogledzinach mieszkania przeprowadzanych w dniu 05.07.2024 r., o pisemnym
wystgpieniu do Miejsko- Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej i Komisariatu Policji w
Pasteku w dniu 05.07.2024 r. w celu podjecia odpowiednich dziatan interwencyjnych.
Poinformowano réwniez Skarzgca, ze wystano pismo zawierajgce upomnienie do jej
ucigzliwego sagsiada oraz wezwanie do doprowadzenia lokalu oraz czesci wspdlnych do

stanu zgodnego z wymogami higieniczno-sanitarnymi.

3) Pismem z dnia 08.08.2024 r. nr ZGKiM/1692/2024 poinformowano Skarzgca, ze
przygotowany zostat pozew do Sgdu o nakazanie oproznienia przez Jej sagsiada lokalu bez
prawa uzyskania najmu socjalnego lokalu, gdyz podjete po raz kolejny w dniu 06.08.2024 r.,
z udziatem funkcjonariuszy Policji dziatania w przedmiotowej sprawie wykazaty, ze ww.

osoba nadal jest ucigzliwa i nie stosuje sie do obowigzujgcych zasad.

IV. W zwigzku z wciaz nierozwigzanym problemem ucigzliwosci lokatora, o ktérym
mowa w skardze, Dyrektor ZGKiM w zlozonych w pismie z dnia 06.09.2024 r.
wyjasnieniach dotyczacych zlozonej skargi, poinformowal, jakie dalsze dzialania
beda podjete w tej sprawie i jaki jest cel, do ktérego zmierzaja dziatania ZGKiM w

sprawie bedacej przedmiotem skargi.

W zwigzku z notorycznym i nadal trwajgcym ucigzliwym zachowaniem, naruszaniem
porzadku domowego i niewlasciwym korzystaniem z lokalu przez lokatora lokalu socjalnego w
budynku nr 54 przy ul. Boh. Westerplatte, o ktérym mowa w skardze i braku jakichkolwiek przestanek
do zmiany tego zachowania, ZGKiM w Pasteku wnidst do Sgdu pozew z dnia 08.08.2024 r. o wydanie
wyroku nakazujgcego ww. lokatorowi opuszczenie i oprdznienie zajmowanego bezumownie,
zadtuzonego lokalu socjalnego, bez prawa do najmu socjalnego. W wyzej wskazanym pozwie
sgdowym Skarzgca zostata wskazana jako swiadek na potwierdzenie faktu uzywania przez
pozwanego lokalu mieszkalnego w sposob niezgodny z umowg i jego przeznaczeniem, co czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych mieszkancéw budynku przy ul. Boh. Westerplatte 54 w
Pasteku. Obecnie ZGKiM w Pasteku oczekuje na wyznaczenie przez Sgd terminu rozprawy w
sprawie wydania wnioskowanego wyroku. Jezeli wnioskowany wyrok zapadnie, to po jego
otrzymaniu zostang podjete czynnosci zwigzane z uzyskaniem klauzuli wykonalnosci ww. wyroku,
a nastepnie przeprowadzona zostanie eksmisja ucigzliwego sgsiada Skarzgcej z zajmowanego
przez niego lokalu. Do tego czasu nadal prowadzone bedg dziatania majgce na celu

dyscyplinowanie ucigzliwego lokatora we wspotpracy z policja.



V. Reasumujac:

(] Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku podejmowat wielokrotnie,
zarowno na wniosek Skarzgcej jak i z wlasnej inicjatywy interwencje i inne dopuszczone
prawem dziatania w zwigzku z ucigzliwym zachowaniem lokatora lokalu socjalnego
bedacego sgsiadem Skarzgcej, zamieszkatego w budynku przy ul. Boh. Westerplatte 54 w
Pasteku, ktore zostaty szczegotowo opisane w czesciach Il i lll niniejszejgo uzasadnienia.
Stosowane byty przez ZGKiM wzgledem ucigzliwego lokatora pisemne i ustne upomnienia,
nakazania, wykonywane byly ogledziny zajmowanego przez niego lokalu mieszkalnego oraz
kontrole wykonania przez lokatora wydanych nakazéw, angazowana byfa Policja oraz
MGOPS. Powyzsze dziatania dostarczyty niezbednych dowodéw na notoryczne tamanie
przez ucigzliwego lokatora zasad korzystania z gminnego lokalu mieszkalnego i otworzyty
droge do wystgpienia z pozwem do Sgdu o wydanie wyroku nakazujgcego ww. lokatorowi

opuszczenie zajmowanego lokalu socjalnego, bez prawa do najmu socjalnego.

] W sprawie, ktérej skarga dotyczy ZGKiM podejmowat dziatania z uwzglednieniem
zasad wspofzycia spotecznego, o ktorych mowa w art. 5 ustawy Kodeks cywilny, z ktorymi
sprzeczne byloby wystgpienie do sgdu z pozwem o pozbawienie mieszkania osoby starszej,
schorowanej i niepetnosprawnej (jakg jest lokator wymieniony w skardze) bez powaznej i

uzasadnionej oraz udowodnionej przyczyny ( bez dostatecznych dowodéw).

o Jak wykazaty dziatania podjete przez ZGKiM, MGOPS i Policje, przy braku dobrej
woli ze strony ucigzliwego lokatora, o ktorym mowa w skardze, rozwigzanie problemu
stwarzanego przez tego lokatora jest mozliwe jedynie poprzez podjecie wzgledem tego
lokatora restrykcyjnych, czasochtonnych dziatan, na drodze sgdowej, w celu jego eksmisji z
zajmowanego gminnego lokalu socjalnego, do czego niezbedne byto zebranie wiarygodnych
dowodow, ktére ZGKiM zgromadzit , a nastepnie wystgpit z pozwem do Sgdu o wydanie
wyroku nakazujgcego ww. lokatorowi opuszczenie i oproznienie zajmowanego lokalu

socjalnego bez prawa do najmu socjalnego.

o Dilugotrwatos¢  dziatan ZGKiM w sprawie bedacej przedmiotem skargi jest
uzasadniona koniecznoscig uzyskania jednoznacznych dowoddw w celu wykazania przed
sgdem istnienia ,powaznej i uzasadnionej przyczyny” do dokonania eksmisji z lokalu
socjalnego ucigzliwego lokatora, ktéry jest osobg starszg, schorowang i niepetnosprawna.
Dtugotrwatosci tych dziatan nie mozna uzna¢ za bezczynnos¢, co bezzasadnie czyni
Skarzgca. Sam fakt, ze dotychczas nie zostat jeszcze rozwigzany problem z ucigzliwym
sgsiadem Skarzacej zgodnie z jej zadaniem nie przesgdza, ze Dyrektor ZGKIM w Pasteku

pozostawat w bezczynnosci. Rozpatrujgc zarzut bezczynno$ci ocenia sie co w sprawie



nalezato zrobic i czy zostato to zrobione. Podejmowane przez Dyrektora ZGKiM dziatania w
sprawie bedgcej przedmiotem skargi, opisane wyzej, byly rzeczywiste, uzasadnione i celowe
i zmierzajg do zatatwienia sprawy na drodze sgdowej w zwigzku z brakiem woli ucigzliwego

lokatora do zmiany swojego zachowania.

W zwiagzku z powyzszym skarge mieszkanki Pasteka z dnia 09.08.2024 roku na
bezczynnos¢ Dyrektora Zakiadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku,
w sSwietle stwierdzonego stanu faktycznego i prawnego sprawy bedacej przedmiotem

skargi, nalezy uzna¢ za bezzasadna.



