PROJEKT

UchwataNr ............
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia................... roku

w sprawie ustalenia stawek jednostkowych dotacji przedmiotowych do kalkulowania dotacji
przedmiotowych udzielanych w 2026 roku dla zaktadu budzetowego - Zakladu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.1153,1436 ), art. 15 ust. 3 pkt 1 i ust. 6 oraz art. 219 ust. 1 i 4 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1483 )
uchwala sig, co nastepuje:

§1.

Ustala sie stawki dotacji przedmiotowych do kalkulowania dotacji przedmiotowych udzielanych w
2026 roku z budzetu gminy Pastek Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pasteku
jako zaktadowi budzetowemu:

1) w wysokosci 6,10 zt do 1m? powierzchni uzytkowej lokali gminnych - z tytutu doptat do ustug
wynajmu tych lokali znajdujgcych sie w budynkach, w ktérych gmina posiada udziaty w
zakresie utrzymania nieruchomosci wspolnej,

2) w wysokosci 6,12 zt do 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w gminnych zasobach
mieszkaniowych - z tytutlu doptat do ustug wynajmu tych mieszkan w zakresie ustug
remontowych.

3) w wysokosci 0,722726 zt do 1m? powierzchni cmentarzy komunalnych - z tytutu doptat do
ustug administrowania i utrzymania cmentarzy komunalnych

§2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2026 roku i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miejskim w Pasteku oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Pasteku.



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie ustalenia stawek jednostkowych dotacji
przedmiotowych do kalkulowania dotacji przedmiotowych udzielanych w 2026 roku
dla zaktadu budzetowego - Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Pasteku

Zaktad swiadczy ustugi wynajmu gminnych lokali mieszkalnych zlokalizowanych zaréwno w
budynkach bedgcych w 100 % wtasnoscig gminy, a takze w budynkach wspdlnotowych, w ktorych
gmina posiada udziaty. Zasoby mieszkaniowe gminy w znacznej czesci znajdujg sie w budynkach
wybudowanych przed 1945 rokiem lub w poczatkowych latach powojennych. Ich zty stan powoduje
zwiekszone koszty ich utrzymania . Wptywy z ustug wynajmu nie pokrywajg wszystkich kosztéw ich
Swiadczenia przez zaktad budzetowy. Wysoko$¢ stawek czynszu wynika z zasad polityki
czynszowej gminy zawartej w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2020-2029. Stawki czynszu najmu sg ustalane jednakowo do catego zasobu
mieszkaniowego gminy zaréwno dla lokali bedgcych w budynkach gminnych jak i wspélnotowych.
Dodatkowo Zaktad przejat z dniem 1.02.2023 roku obowigzki zwigzane z administrowaniem i
utrzymaniem cmentarzy komunalnych.

Ad. 1 DOPALATA DO USLUG WYNAJMU LOKALI GMINNYCH ZNAJDUJACYCH SIE
W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH W KTORYCH GMINA POSIADA
UDZIALY ( Rozdz.70001 § 2650 )

W budynkach wspdélnot mieszkaniowych wystepujg dodatkowe optaty cigzgce na wiascicielu lokali
(gminie) tj. koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng, ktére wynikajg z ustawy z dnia 24.06.1994 r. o
wiasnosci lokali. Wytgcznie do obowigzkéw wiasciciela nalezy dopfata do swiadczonych ustug.

Kalkulacja stawki jednostkowej

Szacowana powierzchnia lokali gminnych znajdujgcych sie w budynkach wspdélnot mieszkaniowych
w 2026 r. wyniesie 8.267,69 m? p.u.

Planowane na 2026 r Sredniomiesieczne udziaty gminy w kosztach zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych ( proporcjonalnie do posiadanych udziatdbw w poszczegdinych
wspolnotach) wynikajg z podjetych w 2025 roku uchwat przez poszczegdolne wspdinoty
mieszkaniowe i wyniosg 50.432,91 zi.

Jednostkowa stawka doptaty wynosi miesiecznie

50.432,91 zt :8.267,69 m? p.u= 6,10 zt/ m? p.u

Z tego przypada na:

-wydatki na remonty i konserwacje ( fundusz remontowy ) 3,80 z/m?p.u,
- koszty eksploatacji dotyczace czesci wspdinej 1,60 z/ m? p.u,
- wynagrodzenia zarzgdu lub zarzgdcow 0,70 z/ m? p.u

Kwota dotacji ogétem w roku wyniesie :
6,10 z/ m? p.u x 8.267,69 m? p.ux 12 m-cy = 605.194,91 zt = 605.195,00 zi

S3g to srodki w catosci przekazywane dla poszczegolnych wspdlnot mieszkaniowych w ktérych
gmina posiada swoje udziaty.

Kwota ta moze w trakcie 2026 roku ulec zwigkszeniu w skutek podjecia przez poszczegdlne
Wspdlnoty Mieszkaniowe uchwat podwyzszajgcych zaliczki na utrzymanie nieruchomosci
wspolnych.

Ad.2 DOPLATA DO USLUG WYNAJMU MIESZKAN W GMINNYCH ZASOBACH
MIESZKANIOWYCH ( Rozdz.70001 § 2650 )

Co do zasady wysoko$¢ stawek czynszu najmu winna pokrywac petne koszty utrzymania lokali i
moze ksztattowac sie w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej ustalanej na okres 6 miesiecy
przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego. Aktualny wskaznik przeliczeniowy kosztéw odtworzenia



1 m? p.u mieszkan wynosi 6.819 zt m? p.u rocznie a 3% tej wartosci wynosi 17,04 zt / m? p.u
miesiecznie.

Zaktadana na 2026 rok $rednia stawka czynszu wynajmu lokali w gminnych zasobach
mieszkaniowych wyniesie 7,18 z/ m? p.u . Planowany koszt $wiadczenia ustugi w 2026 roku
wyniesie 13,30 zt /m? p.u stad konieczna doptata w wysokosci 6,12 zt/ m?

Kalkulacja stawki jednostkowej

> Planowana powierzchnia mieszkaniowego zasobu gminy wynosi 11.744,54m? p.u
» Szacowane Sredniomiesieczne koszty utrzymania  156.195,85 zt
» Planowane $redniomiesieczne wpltywy z tytutu najmu  84.303,53 zt.

Stawka czynszu wynikajgca z $redniomiesiecznych kosztow utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego 156.195,85 zt: 11.744,54 m? p.u = 13,30 z/m? p.u

Srednia stawka czynszu najmu  84.303,53 zt : 11.744,54 m? p.u = 7,18 zt/m? p.u

Roéznica stawki wynikajgcej z kosztow utrzymania a $rednig stawkg czynszu wynosi 13,30 zt/m? p.u
—7,18 zZm? p.u = 6,12 zt/m? p.u.

Ustala sie jednostkowa stawke dotacji w wysokosci 6,12 zt/m? p.u.
Kwota dotacji ogétem w roku :
6,12 zt/m? p.u *11.744,54 m? p.u*12 m-cy = 862.519,02 zt ~ 862.519,00 zi

Dotacja bedzie przeznaczona na ustugi remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego majgce na
celu jego utrzymanie w stanie nie pogorszonym z uwagi na jego wiek.

Ad.3 DOPLATA DO USLUG ADMINISTROWANIA | UTRZYMANIA CMENTARZY
KOMUANLNYCH ( Rozdz.71035 § 2650 )

Od miesigca lutego 2023 roku Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej realizuje obowigzki
zwigzane z administrowaniem i utrzymaniem cmentarzy komunalnych , dlatego tez zachodzi
koniecznos¢ kalkulacji przychodéw i kosztow. Do obliczenia stawek jednostkowych przyjeto dane z
roku 2025. Ujemna rdéznica miedzy przychodami , a kosztami administrowania i utrzymania
cmentarzy staje sie podstawg ustalenia stawki dotacji przedmiotowej.

Kalkulacja stawki jednostkowej

> Planowana powierzchnia cmentarzy komunalnych wynosi 92.205 m? p.u

» Szacowane roczne koszty administrowania i utrzymania cmentarzy 1.024.168,00 zt

» Planowane roczne wptywy z miejsc na pochowanie zwilok , wjazdu na cmentarz,
przedtuzania uzytkowania istniejgcych miejsc pochowku 224.500,00 zt.

» Rbznica pomiedzy przychodami a kosztami wynosi  799.668,00 zt

» Stawka jednostkowa dotacji przedmiotowej 0,722726 zt / m?

Ustala sie jednostkowa stawke dotacji w wysokosci 0,722726 zt/m? p.u.

Kwota dotacji ogétem w roku :
0,722726 zt/m? p.u *92.205 m? *12 m-cy = 799.667,40 zt = 799.668,00 zt
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