UCHWALANR / /

RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU

w sprawie wdrozenia ,,Programu oddtuzeniowego” okreslajgcego szczegdlny tryb umarzania
zadtuzenia uzytkownikéw lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdin. zm.) oraz art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o

finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. W celu utatwienia uregulowania zalegtych naleznosci pienieznych majgcych charakter
cywilnoprawny wobec Gminy Pastek za uzytkowanie lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé¢
Gminy Pastek, jak réwniez odzyskania czesci srodkédw finansowych z tytutu zalegtych optat oraz dazac
do utrwalenia zasady terminowego wnoszenia optat za korzystanie z lokali mieszkalnych, uchwala sie
»,Program oddtuzeniowy” okreslajgcy zasady oddtuzenia uzytkownikéw lokali wchodzgcych w skfad

mieszkaniowego zasobu Gminy Pastek zwanych dalej ,,dtuznikami".
2. Oddtuzenie, o ktérym mowa w uchwale ma charakter jednorazowej pomocy dtuznikom.

§ 2. 1. Zadtuzenie, o ktérym mowa w uchwale obejmuje zalegte optfaty za uzytkowanie lokalu, w tym
naleznosci czynszowe, odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu i optaty niezalezne od
wynajmujgcego wraz z ustawowymi odsetkami, cigzgce na korzystajgcym z gminnego lokalu

mieszkalnego — dtuzniku.

2. Oddtuzenie oznacza jednorazowe czesciowe umorzenie dtuznikowi zadtuzenia, o ktérym mowa w
ust.1, uwarunkowane jednoczesng sptatg przez dtuznika pozostatej czesci tego zadtuzenia, dokonane

wedtug zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Oddtuzenia, o ktérym mowa w ust.2 dokonuje sie poprzez zawarcie porozumienia pomiedzy Gming

Pastek a dtuznikiem, zwanego dalej ,,porozumieniem”.

§ 3. 1. Z wnioskiem o oddtuzenie moze wystgpié¢ dtuznik, ktéry posiada zadtuzenie co najmniej za
dwanascie petnych okresow ptatnosci, wobec Gminy Pastek na dziert 31.12.2025 r. z tytutu korzystania
z aktualnie zajmowanego lokalu mieszkalnego jak tez korzystania z poprzednio zajmowanego lokalu
mieszkalnego, jesli lokal zostat wydany do dyspozycji Gminy Pastek przed wejsciem w zycie niniejszej

uchwaty oraz uzna wysokos¢ zadtuzenia wyliczong na dzien zawarcia porozumienia.

2. Dtuznik, o ktérym mowa w ust.1, zamierzajgcy skorzystac z oddtuzenia powinien ztozy¢ wniosek o

oddtuzenie w terminie do 31.05.2026 r.



3. Mozna odmowi¢ umorzenia zalegtosci pomimo spetnienia warunkdéw okreslonych niniejszg
uchwatg jesli zostanie stwierdzone, ze dtuznik lub osoby z nim mieszkajgce naruszajg w sposdb razgcy
lub uporczywy porzadek domowy, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, a takze

woéwczas gdy ww. osoby samowolnie — bezprawnie zajety i uzytkujg lokal mieszkalny.

§ 4. 1. Umorzeniu na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale podlega 50% zadtuzenia, o ktérym
mowa w § 2 ust.1, po dokonaniu przez dtuznika sptaty pozostatych 50 % zadtuzenia, maksymalnie w

36 ratach miesiecznych, liczac od daty podpisania porozumienia.

2. Warunkiem zastosowania umorzenia, o ktérym mowa w ust. 1 jest takze terminowe wniesienie, w
petnej wysokosci biezgcych optat zwigzanych z zajmowanym lokalem, w okresie 36 miesiecy od daty

zawarcia porozumienia, z zastrzezeniem § 5 ust. 4 pkt 2.

3. Umorzeniu na podstawie niniejszej uchwaty nie podlegajg kwoty niedoptaty z tytutu rozliczenia
kosztéw dostawy mediéw zaewidencjonowane na stanie finansowym lokalu mieszkalnego po dniu
31.12.2025 r. oraz powstate po tym dniu zalegtosci w biezgcych optatach za lokal, a takze
nieuregulowane koszty dochodzenia roszczen i egzekucji, w tym zasgdzone prawomocnym tytutem
wykonawczym wraz z kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego, a wymienione wyzej

zalegtosci podlegajg zaptacie nie pdzniej niz przed zakoriczeniem realizacji zawartego porozumienia.

§ 5. 1. Umorzenie, o ktérym mowa w § 4 ust.1 nastgpi po spetnieniu przez dtuznika warunkéw
wynikajacych z niniejszej uchwaty oraz po wykonaniu postanowien porozumienia, o ktérym mowa w §

2 ust. 3.
2. Dokonane umorzenie odnosi do wszystkich dtuznikéw solidarnych.

3. W okresie wywigzywania sie przez dtuznika z postanowien zawartego porozumienia nie nalicza sie

odsetek od kwoty zadtuzenia objetego porozumieniem.

4. W przypadku rozwigzania porozumienia z przyczyn lezgcych po stronie diuznika odsetki zostang

naliczone za caty okres, w tym objety porozumieniem.
5. Zawarte porozumienie zostaje rozwigzane przez wynajmujgcego, gdy dtuznik :

1) nie sptaci wymagalnej czesci zadtuzenia objetego porozumieniem w ustalonym terminie badz

zalega w spfacie rat tego zadtuzenia, za 3 okresy ptatnosci,

2) pozostaje w zwtoce z tytutu biezgcych optat za zajmowany lokal mieszkalny w okresie, o ktdrym

mowa w § 4 ust. 2, za 3 okresy ptatnosci.

6. Wobec uczestnikéw Programu oddtuzeniowego:



1) nie wszczyna sie nowych dziatan windykacyjnych, jezeli zawarte porozumienie jest realizowane,

2) w stosunku do ktorych toczy sie egzekucja komornicza, na wniosek wynajmujgcego, egzekucja

zostanie zawieszona.

§ 6. 1. Dtuznik, ktérego zadtuzenie jest objete ulgg udzielong w oparciu o uchwaty nr 111/12/10 Rady
Miejskiej w Pasteku z dnia 19 marca 2010 roku w sprawie okreslenia zasad i trybu umarzania,
odraczania sptaty i rozktadania na raty naleznosci cywilnoprawnych, przypadajacych gminie i jej
jednostkom podlegtym (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2010 r. Nr 67 poz. 1061 ze zm. z 2011
r. Nr 158 poz. 2430), moze skorzysta¢ z oddtuzenia na podstawie niniejszej uchwaty pod warunkiem

ztozenia wymaganego wniosku i zawarcia porozumienia.

2. Warunkiem zawarcia porozumienia dotyczgcego oddtuzenia z dtuznikiem, o ktérym mowa w ust. 1
jest rozwigzanie dotychczas zawartych uméw (ugdd) pomiedzy wynajmujagcym a dtuznikiem w

zakresie sptaty zadtuzenia.

3. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg nie majg zastosowania przepisy uchwaty, o ktérej

mowa w ust. 1.

§ 7. Gmina jako wynajmujgcy gminne lokale mieszkalne w terminie 30 dni od dnia wejscia w zycie

uchwaty powiadomi dtuznikéw, ktorzy posiadajg zadtuzenie kwalifikujgce sie do oddtuzenia, o:
1) mozliwosci i warunkach uczestnictwa w ,,Programie oddtuzeniowym?”,

2) miejscu i terminach sktadania wniosku o oddtuzenie.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Pasteku oraz publikacje w Biuletynie

Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pasteku.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Bogdan Pobiarzyn



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie wdrozenia ,,Programu oddluzeniowego” okreslajacego szczegolny
tryb umarzania zadluzenia uzytkownikow lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Paslek

Program oddtuzeniowy ustanowiony niniejszg uchwatg jest dziataniem polegajacym na
udzieleniu przez gming pomocy osobom korzystajacym z gminnego zasobu mieszkaniowego
posiadajacym diugotrwate zadluzenie z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Pastek, ktorzy z réznych przyczyn odstapili od terminowego regulowania
zobowigzan pieni¢znych zwigzanych z zajmowaniem ww. lokali. Program oddtuzeniowy
przyjety niniejsza uchwalg stanowi powtorzenie, na takich samych zasadach, ,,Programu
oddtuzeniowego” zrealizowanego w latach 2018 -2021 ustanowionego uchwata nr VIII/57/17
Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 1 wrzesnia 2017 r. Przyjecie tych samych zasad, wynika z
potrzeby réwnego traktowania dhuznikéw w dziataniach oddluzeniowych i pozwala na
uniknigcie zarzutdéw o naruszenie zasady rownego traktowania dluznikéw. Jest to stuszne
zardbwno w stosunku do osob, ktére uczestniczylty w ,,Programie oddluzeniowym” w latach
2018-2021 jak i1 do tych, ktorzy przystapia do Programu w roku 2026. Osoby ktore juz
uczestniczyly w ,,Programie oddluzeniowym” nie beda mogly zarzuci¢, ze obecne zasady sa
bardziej korzystne od poprzednich, natomiast osoby, ktore obecnie przystapia do ,,Programu
oddtuzeniowego”, nie moga si¢ uskarzac, ze obecne zasady sa mniej korzystne od poprzednich.

Gmina Past¢ek podejmuje szereg czynnos$ci majacych na celu wyegzekwowanie
zalegto$ci z tytulu najmu gminnych lokali mieszkalnych. Prowadzona jest windykacja przed
skierowaniem sprawy do sadu, ktorej celem jest odzyskanie zadtuzenia poprzez proponowanie
form sptaty dtugu bez obcigzania dluznikow dodatkowymi kosztami. Wobec dtuznikéw, ktorzy
nie przyjmuja oferty zawarcia ugody, na biezaco prowadzone sa intensywne dziatania
windykacyjne poprzez liczne wezwania do zaplaty, wypowiedzenia umoéw najmu,
umieszczanie zalegajacych z zaplata w Rejestrze Dhuznikow Biura Informacji Gospodarczej
InfoMonitor S.A. oraz kierowane sg pozwy do sadu o zaptate i oproznienie lokalu. Efektem
powyzszych dzialan sa sadowe nakazy zaptaty i wyroki eksmisyjne, ktore kierowane sa do
komornikoéw sagdowych celem przeprowadzenia egzekucji.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze najwigksza kwota zadluzenia lokuje si¢ w grupie
dtuznikow posiadajacych zaleglosci powyzej 12 miesigcy. Réwniez wobec tych oséb podjeto
wszelkie czynno$ci windykacyjne lacznie ze skierowaniem wnioskéw egzekucyjnych do

komornikoéw sadowych, ktorzy w wigkszosci przypadkow umarzaja postegpowania z uwagi na



bezskuteczno$¢ egzekucji. Pomimo tych czynnosci, dtuznicy trwale zaprzestali ptacenia
réwniez naleznos$ci biezacych z tytutu zajmowania lokali i dlatego co roku najwigkszy wzrost
zadtuzenia nastgpuje w tej grupie dluznikoéw. Ta grupa dtuznikéw bez pomocy gminy w
przewazajacej wigkszosci nie ma mozliwosci sptaty zadhuzenia, ani tez motywacji do spflaty.
Jak wskazano na wstepie uzasadnienia, program oddtuzeniowy ustanowiony niniejszg uchwata
jest dzialaniem polegajacym na udzieleniu przez gming pomocy tym dtuznikom, stworzenia
mozliwosci splaty posiadanego zadtuzenia i zmotywowania dtuznikoéw do jego sptaty.

Dotychczasowe dzialania, majace na celu pomoc dluznikom w splacie naleznosci
obejmuja czynnos$ci prowadzone w oparciu o uchwate nr I111/12/10 Rady Miejskiej w Pasteku z
dnia 19 marca 2010 roku w sprawie okreslenia zasad i trybu umarzania, odraczania sptaty i
rozktadania na raty naleznosci cywilnoprawnych, przypadajacych gminie i jej jednostkom
podleglym (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2010 r. Nr 67 poz. 1061 ze zm. z2011 r.
Nr 158 poz. 2430). Naleznosci Gminy Pastek zwigzane z zajmowaniem lokalu mieszkalnego
moga by¢ rozktadane maksymalnie na okres 24 miesiecy, badz tez moga by¢ odraczane terminy
ich ptatnosci na okres maksymalnie 12 miesigcy. Bardzo czesto wysokos¢ ustalonych rat wraz z
biezagcymi nalezno$ciami przekracza nie tylko mozliwosci finansowe dhuznikow, ale takze
kwoty te sa wyzsze od osigganych przez nich dochodéw, co skutkuje tym, ze wigkszo$¢ ,,trwale
nieplacacych” dluznikow nie decyduje si¢ na skorzystanie z tej formy sptaty zalegtosci lub po
podpisaniu ugody nie sg oni w stanie wywigzac si¢ z warunkoéw zawartej ugody. Powoduje to,
ze kwoty odzyskiwane w omawianej formie sg stosunkowo niewielkie w relacji do wysokosci
zadtuzenia. Uchylanie si¢ od ptacenia swoich zobowigzan czgsto jest wynikiem trudnej sytuacji
materialnej, a naktadanie odsetek sprawia, ze wpadaja oni niejednokrotnie w spirale zadluzenia
11ich dhug staje si¢ coraz trudniejszy do sptaty. Powyzsze obrazuje skale problemu i konieczno$¢
podejmowania dziatah pozwalajacych na odzyskanie chociazby czgsci kwoty zadtuzenia, przy
mato realnej mozliwos$ci odzyskania jego w catosci.

,,Program oddhuzeniowy” daje dluznikom korzystniejsze mozliwosci splaty zadtuzenia
1 dla wielu dluznikow czyni mozliwym jego sptate. Przyjety w niniejszej uchwale poziom
oddluzenia w powigzaniu ze stosunkowo dlugim okresem sptaty czesci zadluzenia
niepodlegajacego umorzeniu, uwzglgdnia mozliwosci finansowe dluznikéw 1 daje realng szansg
osobom, ktére przystapia do ,,Programu” , wywigzania si¢ z ustalonych wymogow ratalnej
sptaty czgsci zaleglos$ci wraz z biezacymi optatami z tytutu korzystania z zaymowanych lokali
oraz, ewentualnie, z nieuregulowanymi dotychczas kosztami dochodzenia roszczen i egzekucji.
Zamierzeniem jest aby zacheci¢ jak najwiecej ,trwale nieptacacych” dluznikéw do

przystapienia do ,,Programu’ oraz umozliwi¢ im ,,dotrwanie” do zakonczenia jego realizacji.



»~Program” pozwoli na czg¢$ciowe odzyskanie zadluzenia obejmujacego zalegle optaty za
uzytkowanie lokalu, w tym nalezno$ci czynszowe, odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z lokalu 1 optaty niezalezne od wynajmujacego wraz z ustawowymi odsetkami:

1) w wysokosci 50% jezeli wptlaty tej czesci zadluzenia zostang dokonane w miesigcznych
ratach, maksymalnie w ciggu 36 miesi¢gcy od daty podpisania porozumienia, w ktorym
zostanie ustalona liczba rat i terminy zapflaty.

2) w wysokosci 100% nieuregulowanych kosztéw dochodzenia roszczen i1 egzekucji, w tym
zasgdzonych prawomocnym tytutem wykonawczym wraz z kosztami post¢powania
sadowego 1 egzekucyjnego. Wyzej wymienione koszty podlegaja zaptacie nie pdzniej niz
przed zakonczeniem realizacji zawartego porozumienia.

Warunkiem bezwzglednym umorzenia czg¢$ci zadtuzenia jest to, ze dhluznicy, ktorzy
przystapia do ,,Programu” przez okres 36 miesigcy beda uiszczali terminowo 1 w pelnej
wysokosci biezace oplaty zwigzane z zaymowanym lokalem. Z dtuznikiem, ktory przystapi do
Programu oddluzeniowego zawarte zostanie porozumienie.

Zastosowanie opisanego wyzej rozwigzania, oprocz cze¢sciowego obnizenia zaleglosci,
powinno zahamowac przyrost zadluzenia lokatoréw, ktorzy przystgpia i efektywnie beda
realizowa¢ postanowienia ,,Programu’ oraz powinno zmotywowac lokatorow do regularnego
wnoszenia optat biezacych za korzystanie z lokali mieszkalnych,

Przewidziane w ,,Programie” umorzenia majg charakter jednorazowy. Przewiduje si¢, ze
»Program” pozwoli na wzmocnienie samodzielno$ci osob 1 rodzin. W efekcie umozliwi tym
osobom i rodzinom systematyczne wnoszenie optat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych
oraz splate czgsci istniejacych zaleglosci. Realizacja ,,Programu” pozwoli rodzinom na
pozostanie w srodowisku zamieszkania, przyczyni si¢ do zapobiegania eksmisjom, a nastepnie
bezdomnosci. Po wywigzaniu si¢ z warunkow oddtuzeniowych, osoby, ktorym wypowiedziane

zostaly umowy najmu, beda mogly odzyskac¢ tytut prawny do zajmowanych lokali.



