UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W PASEEKU

z dnia 26 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie
i gminie Paslek

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1,
art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2025r.
poz. 1153 z p6ézn. zm.), Rada Miejska w Pasteku uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek, przyjetego uchwata Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej
w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r. uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulicy
Sprzymierzonych w mieScie igminie Paslek, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszary o tgcznej
powierzchni ok. 31,3 ha, okre§lony na rysunkach planu (zatacznikach: 1A i 1B).

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaréw obejmujacych:

1) inwestycje gtowna — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej
lub ushug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej Iub ustug, teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, tereny komunikacji drogowej
wewngtrznej — jak na zalaczniku 1A do uchwaty;

2) inwestycje uzupetniajaca — teren ustug; jak na zalaczniku 1B do uchwaly, zgodnie zumowa
urbanistyczng z dnia 2 lutego 2026 roku.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego
przeznaczenie zostalo okreSlone w § 3 oraz karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymséw, okapdw,
podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami, schodow zewngtrznych, pochylni, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, wiat izadaszonych oston miejsc gromadzenia odpadow stalych, atakze — wylgcznie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — garazy indywidualnych oraz zadaszonych parkingow
przeznaczonych dla 1Iub 2 samochodow osobowych lokalizowanych od strony terendw komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR), chyba Ze przepisy odrgbne stanowig inaczej;

3) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

4) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wej$cia w Zycie niniejszego planu;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie
20 stopni.

§ 3.

Oznaczenia literowe dotyczace symbolu klasy przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:
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a) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug,

b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
d) U — teren ustug,

e) UT-US — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji,

f) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 4.

1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodow osobowych, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

1) lokal mieszkalny — minimum 1 mp na 1 mieszkanie;

2) ustugi turystyki za wyjatkiem pol namiotowych icampingéw: minimum [ mp na 150 m?
powierzchni uzytkowej, oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;

3) pola namiotowe, campingi: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 500 m? terenu;
4) ustugi sportu i rekreacji — minimum 0 mp;
5) ustugi handlu o powierzchni uzytkowej maksymalnej 50 m?: minimum 1 mp;

6) pozostate ustugi niewymienione w punktach 2-5: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa dla 0séb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami.

§5.

Ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza:

1) wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obslugujacych sieciowg infrastrukture
techniczng;

2) wydzielonych ciggéw komunikacyjnych;

3) wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej; 4)
wydzielen powstalych na skutek inwestycji realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§6.

W obszarze opracowania planu nie okresla si¢:

1) form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody,
poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu z wyjatkiem: § 10 ust. 8 pkt2, §
12 ust. 8 pkt 2;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

5) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
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§7.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 18 terendw oznaczonych ciaglymi numeracjami w ramach
danych przeznaczen.

2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w § 8-13.

§8.

KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY
SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE I GMINIE PASLEK:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2.
2. POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 6,58 ha, teren nr 2 — 0,71 ha;
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: wyklucza sig;
3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE:

a) ustugi handlu hurtowego,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

¢) ustugi rzemieslnicze,

d) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 10;

2)teren nr 2 — ustala si¢ zapewnienie minimum jednego korytarza widokowego przez teren w osi
potoc-potudnie szerokosci minimalnej 20 m.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

2) obszar osnowy ekologicznej w terenie nr 2 — jak na rysunku planu, dla ktérego w przypadku
nasadzen ustala si¢ gatunki drzew i1 krzewdw zgodne z warunkami siedliskowymi;

3) zgodnie z § 6 pkt 1.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE/: zgodnie z § 6 pkt 2.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zgodnie z §
6 pkt 3.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) teren nr 1:
- dla zabudowy jednorodzinnej — minimalna: 0, maksymalna: 0,9,

- dla pozostatych — minimalna: 0, maksymalna: 1,8;

1d: AFOAD1C6-4227-46B9-8DC1-3DAC024D278D. Projekt Strona 3



b) teren nr 2 — 0,9;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) teren nr 1 — 50%,
b) teren nr 2 — 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) teren nr 1:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m,
- dla pozostatych:
-- dla dachow ptaskich — 14,5 m,
-- dla pozostatych — 16 m;
b) teren nr 2 — 9,5 m;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
7) inne gabaryty obiektow, w tym zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachu — dopuszcza si¢: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o nachyleniu potaci 20-45 stopni,
dach ptaski,

b) pokrycie dachow:
- dla dachow stromych dopuszcza si¢ pokrycia: dachéwkowe, blaszane, ptytowe,

- dla dachow ptaskich dopuszcza sie: dachowkowe, blaszane, ptytowe, pokrycia zastaniajace warstwy
izolacyjne, takie jak kruszywo lub warstwy wegetacyjne poro$nigte roslinami (,,dachy zielone”),

c¢) kolorystyka obiektow budowlanych — stonowana, w poszczeg6élnych zespolach zabudowy utrzymana
w jednolitej i harmonijnej gamie barw, za wyjatkiem warstw wegetacyjnych porosnigtych roslinami
(,,zielonych elewacji”, ,,dachéw zielonych”);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- szeregowej lub grupowej: 450 m?,

- blizniaczej: 750 m?,

- wolnostojacej: 1000 m?,
b) dla pozostatych przypadkéw: 1000 m?.

11. GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: zgodnie z § 6 pkt 4.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny;

4) zgodnie z § 6 pkt 5.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa
w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow odrgbnych.

14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) teren nr 1:
- od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR, w tym przez teren SMN-U,
- od przylegajacej drogi dojazdowej,

- dopuszcza si¢ przez teren dostgpnos¢ komunikacyjng do terenow: SMN-U, 2UT-US, 3UT-US, 4UT-
uUs;

d) teren nr 2:
- od przylegajacych drog,
- dopuszcza si¢ przez teren dostepnos¢é komunikacyjng do terenu SUT-US,
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $cickow — bytowe do kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub odprowadzanie do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementdéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dzialania wynikajace z przepisow;

10) powiazanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.

§9.

KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY
SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE I GMINIE PASLEK:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2, 3, 4, 5.

2. POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 2,77 ha, teren nr 2 — 1,31 ha, teren nr 3 — 1,13 ha, teren nr 4 —
1,52 ha, teren nr 5 — 3,60 ha;
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3. PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: wyklucza sig;
3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE:

a) ustugi handlu hurtowego,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

¢) ustugi rzemieslnicze,

d) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 10.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

2) zgodnie z § 6 pkt 1.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: zgodnie z § 6 pkt 2.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zgodnie z §
6 pkt 3.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
7) inne gabaryty obiektow, w tym zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachu — dopuszcza si¢: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20-45 stopni,
dach ptaski,

b) pokrycie dachow:
- dla dachow stromych dopuszcza si¢ pokrycia: dachéwkowe, blaszane, ptytowe,

- dla dachow plaskich dopuszcza sie: dachowkowe, blaszane, ptytowe, pokrycia zastaniajace warstwy
izolacyjne, takie jak kruszywo lub warstwy wegetacyjne porosnigte roslinami (,,dachy zielone”),

c) kolorystyka obiektow budowlanych — stonowana, w poszczegélnych zespotach zabudowy utrzymana
w jednolitej i harmonijnej gamie barw, za wyjatkiem warstw wegetacyjnych porosnietych roslinami
(,,zielonych elewacji”, ,,dachéw zielonych™);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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- szeregowej lub grupowej: 450 m?,
- blizniaczej: 750 m?,
- wolnostojacej: 1000 m?,

b) dla pozostatych przypadkéw: 1000 m?.

11. GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: zgodnie z § 6 pkt 4.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny;

4) zgodnie z § 6 pkt 5.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa
w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow odrgbnych.

14.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) teren nr 1:
- od terenow komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR,
- od przylegajacej drogi wewngtrznej,
b) teren nr 2:
- od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,
- od przylegajacej drogi wewnetrznej,
c) teren nr 3 — od terenow komunikacji drogowej wewngtrznej: 1KR, 2KR,
d) teren nr 4:
- od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
e) teren nr 5:
- od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR, w tym przez teren IMN-MW-U,
- od przylegajacej drogi dojazdowej,
- dopuszcza si¢ przez teren dostepnosé komunikacyjng do terenow: 2UT-US, 3UT-US, 4UT-US;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarne;j;
4) zagospodarowanie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub  z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrodet energii;
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6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementdéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezpos$rednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.

§ 10.

KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY
SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE I GMINIE PASLEK:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2.
2. POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 3,01 ha, teren nr 2 — 2,97 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: wyklucza sig;
3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE:
a) ustugi handlu hurtowego,
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustugi rzemieslnicze,
d) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: si¢ zasady zawarte w ust.:
10.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

2) obszar osnowy ekologicznej w terenie nr 1— jak na rysunku planu, dla ktérych w przypadku
nasadzen ustala si¢ gatunki drzew i1 krzewdw zgodne z warunkami siedliskowymi;

3) zgodnie z § 6 pkt 1.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) zgodnie z § 6 pkt 2;
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2)teren nr 1— stanowiska archeologiczne o warto$ciach historyczno-kulturowych, oznaczone na
rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajace strukturg gruntu na terenie stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zgodnie z §
6 pkt 3.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,8;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) teren nr 1 — 60%,
b) teren nr 2 — 50%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla dachow ptaskich — 14,5 m,
b) dla pozostatych — 16 m;

5) minimalna liczba isposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
7) inne gabaryty obiektow, w tym zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachu — dopuszcza si¢: dach dwuspadowy Iub wielospadowy o nachyleniu potaci 20-45 stopni,
dach ptaski,

b) pokrycie dachow:
- dla dachow stromych dopuszcza si¢ pokrycia: dachéwkowe, blaszane, ptytowe,

- dla dachoéw ptaskich dopuszcza si¢: dachowkowe, blaszane, plytowe, pokrycia zastaniajagce warstwy
izolacyjne, takie jak kruszywo lub warstwy wegetacyjne poro$niete roslinami (,,dachy zielone”),

¢) kolorystyka obiektow budowlanych — stonowana, w poszczegélnych zespotach zabudowy utrzymana

w jednolitej i harmonijnej gamie barw, za wyjatkiem warstw wegetacyjnych porosnietych roslinami
(,,zielonych elewacji”, ,,dachéw zielonych”);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

11. GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: zgodnie z § 6 pkt 4.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny;

4) zgodnie z § 6 pkt 5.
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13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa
w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow odrgbnych.

14.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) teren nr 1:

- od terenow komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR,

- dopuszcza si¢ przez teren dostepnosé komunikacyjng do terenu 1UT-US,
b) teren nr 2 — od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 3KR;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;;

3) odprowadzenie $cieckéw — bytowe do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub odprowadzanie do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementdéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow;

10) powiazanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej,
ktoére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powiazane sg z systemem uzbrojenia terenu.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.

§11.

KARTA TERENU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY
SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE I GMINIE PASLEK:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA TERENU: 4,80 ha;
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) U — teren ustug;
2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: wyklucza sig¢;
3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE:
a) ustugi handlu hurtowego,
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

¢) ustugi rzemieslnicze,
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d) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
e) ustugi kultu religijnego,
f) ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 10.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

2) zgodnie z § 6 pkt 1.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: zgodnie z § 6 pkt 2.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zgodnie z §
6 pkt 3.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 3,6;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag — od 0 do 10 mp na 1000 m? powierzchni obiektu, na terenie
inwestycji, z uwzglednieniem § 4 ust. 2;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
7) inne gabaryty obiektow: geometria dachu — dowolna.

11. GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: zgodnie z § 6 pkt 4.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny;

4) zgodnie z § 6 pkt 5.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa
w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow odrgbnych.
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14.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — od przylegajacych drog;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;

3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub  z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) dopuszcza sie dla elementdéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dzialania wynikajace z przepisow;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukltadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej,
ktoére posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.

§ 12.

KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY
SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE I GMINIE PASLEK:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2, 3, 4, 5.

2. POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 0,35 ha, teren nr 2 — 0,12 ha, teren nr 3 — 0,74 ha, teren nr 4 —
0,15 ha, teren nr 5 — 0,06 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:
1) UT-US — teren ushlug turystyki lub ushug sportu i rekreacji;
2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: wyklucza sig;
3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE: nie ustala si¢.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 10.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

2) obszary osnowy ekologicznej w terenach nr 115 — jak na rysunku planu, dla ktorych w przypadku
nasadzen dopuszcza si¢ gatunki drzew i krzewoéw zgodne z warunkami siedliskowymi;

3) zgodnie z § 6 pkt 1.
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7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) zgodnie z § 6 pkt 2;

2)teren nr 1— stanowiska archeologiczne o warto$ciach historyczno-kulturowych, oznaczone na
rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajgce struktur¢ gruntu na terenie stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi; tereny nr: 2, 3, 4, 5 — nie dotyczy.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zgodnie z §
6 pkt 3.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) tereny nr: 1, 2, 3, 4 — 50%,
b) teren nr 5 — 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a)terenynr: 1,2,3,4—-12m,
b) teren nr 5 —9,5 m;

5) minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
7) inne gabaryty obiektow, w tym zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachu — dopuszcza si¢: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20-45 stopni,
dach ptaski,

b) pokrycie dachow:
- dla dachow stromych dopuszcza si¢ pokrycia: dachéwkowe, blaszane, ptytowe,

- dla dachow ptaskich dopuszcza sie: dachowkowe, blaszane, ptytowe, pokrycia zastaniajace warstwy
izolacyjne, takie jak kruszywo lub warstwy wegetacyjne porosnigte roslinami (,,dachy zielone™),

c) kolorystyka obiektow budowlanych — stonowana, w poszczegélnych zespotach zabudowy utrzymana
w jednolitej i harmonijnej gamie barw, za wyjatkiem warstw wegetacyjnych porosni¢tych roslinami
(,,zielonych elewacji”, ,,dachow zielonych™);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) tereny nr: 1-4 — 1000 m?,
b) teren nr 5 — 600 m?.

11. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH

W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: zgodnie z § 6 pkt 4.

12. SZCZEGOLOWE  ZASADY IWARUNKI SCALANIA [PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:
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1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny;

4) zgodnie z § 6 pkt 5.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa
w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow odrebnych.

14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) teren nr 1 — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR poprzez teren IMW-U,
b) teren nr 2 — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR poprzez teren SMN-U,
¢) teren nr 3:
- od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR poprzez tereny: SMN-U, IMN-MW-U,
- od przylegajacej drogi dojazdowej poprzez tereny: SMN-U, IMN-MW-U,
d) teren nr 4 — od przylegajacej drogi dojazdowej poprzez teren SMN-U,
e) teren nr 5 — od drog, ktore przylegaja do terenu 2MN-MW-U;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;
3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarne;;
4) zagospodarowanie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacii,
z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementdéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.
§13.

KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY
SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE I GMINIE PASLEK:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2, 3.
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2. POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 0,61 ha, teren nr 2 — 0,49 ha, teren nr 3 — 0,49 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: wyklucza sig¢;

3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE: nie ustala si¢.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6-10.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 8, 11;
2) zgodnie z § 6 pkt 1.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) zgodnie z § 6 pkt 2;

2)teren nr 1— stanowiska archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczone na
rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu na terenie stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi; tereny nr: 2 i 3 — nie dotyczy.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zgodnie z §
6 pkt 3.

10. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonych jezdni
i chodnika; dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie drogowym —
zgodnie z § 2 pkt 1;

4) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
a) teren nr 1 — poprzez potaczenie z przylegajaca droga klasy gtownej (tzw. ul. Sprzymierzonych),
b) teren nr 2:

- z terenem komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,

- 7 istniejacg przylegajaca droga wewnetrzna,
c) teren nr 3 — poprzez potaczenie z drogg klasy glownej (tzw. ul. Sprzymierzonych).

11. GRANICE  ISPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: zgodnie z § 6 pkt 4.

12. SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
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2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolna;

4) zgodnie z § 6 pkt 5.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

14.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — bez ograniczen;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;

3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — do uktadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacii,
z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementdéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow;

10) powiazanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

16. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.

§ 14.
Zakacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czgs¢ graficzna — rysunki planu w skali: 1:1000 (zataczniki: 1A i 1B);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zaltgcznik nr 4).

§ 15.
W obszarze niniejszego planu tracg moc w czgsciach:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie potnocne;j
gminy Pastck w obrgbie geodezyjnym Zielony Grad gmina Paslek, uchwalona uchwala Rady Miejskiej
w Pasteku nr IX/60/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 164,
poz. 2292 z dnia 02.11.2009 r.),
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czesci Pasteka, uchwalona uchwatg
Rady Miejskiej w Pasteku nr 111/39/11 z dnia 29 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 122, poz. 2039 z dnia 22 czerwca 2011 r.).

§ 16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pasleka.

§17.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 26 lutego 2026 .

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy
Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek odbyly si¢ dwukrotnie w dniach od 27 czerwca 2025 r. do 17 lipca
2025 r. oraz w dniach od 21 listopada 2025 r. do 11 grudnia 2025 r. Na podstawie art. 37ec ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024
poz. 1130 z pdzn. zm.) konsultacje spoteczne odbyly si¢ poprzez zbieranie uwag.

Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego nie wplynety uwagi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 26 lutego 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie
Paslek nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Pasteku

z dnia 26 lutego 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego opracowany zostal w oparciu o Uchwate Nr1/1/25 Rady
Miejskiej w Pasteku z dnia 9 stycznia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie Paslek.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,3 ha. W granicach przystapienia obowigzuja:

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie poinocnej
gminy Pastek w obrgbie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastgk, uchwalona uchwata Rady Miejskiej
w Pasteku nr IX/60/09 zdnia 28 sierpnia 2009r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 164,
poz. 2292 z dnia 02.11.2009 r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czgsci Pasleka, uchwalony uchwata Rady
Miejskiej w Pasteku nr 111/39/11 z dnia 29 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warmifisko-Mazurskiego Nr 122,
poz. 2039 z dnia 22 czerwca 2011 r.).

Obszary opracowania planu obejmuja:

- dla inwestycji gtéwnej — péinocny obszar pola kompleksu ,,Sand Valley” Golf Resort przylegajacy do ul.
Sprzymierzonych w obrebie geodezyjnych Zielony Grad,

- dla inwestycji uzupelniajacej — obszar istniejgcej dziatki nr 535, polozonej przy ul. Sprzymierzonych
w obrebie geodezyjnym Pastek 08.

Celem przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla inwestycji gldéwnej jest
uaktualnienie do obecnych i przysztych potrzeb w zakresie dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych w sposéb,
ktory nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pastek, przyjetego uchwala Nr XI1V/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r.

Obszar inwestycji uzupetniajacej przeznaczony zostat pod ustugi z wykluczeniem: ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug kultu
religijnego, atakze uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego. Ustalenia planistyczne w maksymalny
sposob przeniesiono z dotychczas obowigzujacego planu miejscowego.

Inwestycje uzupetniajaca stanowi¢ ma budowa i/lub przebudowa i/lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
sportowo-rekreacyjnego, ktora stuzy¢ bedzie rowniez obstudze inwestycji glowne;j.

Zalozenia urbanistyczne dopuszczone zapisami planu dadza mozliwo$¢ stworzenia zagospodarowania
korespondujacego wygladem i formg z charakterem, i przeznaczeniem w tej czesci gminy.

Ustalenia procedowanego planu realizujg kierunki Studium w zakresie nawigzujagcym do parametrow
1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

A. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

zgodnie z definicja ustawowa przez ,tad przestrzenny” rozumie si¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Przedstawiony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglednia wymagane ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia, ktore opisane zostaly w pozostatej tresci uzasadnienia;

1a) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

przez ,zrownowazony rozw0j” rozumie si¢ rozwoj, o ktorym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska, czyli taki rozwoj spoleczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zardéwno wspolczesnego
pokolenia, jak iprzyszlych pokolen. Przedstawiony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego przez
przeprowadzony proces planistyczny maksymalnie wywazyt najbardziej optymalne rozwigzanie, m. in. poprzez
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stanowiska instytucji wyrazone w procedurze opinii i uzgodnien, a takze przez przeprowadzane konsultacje
spoteczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Projekt planu uwzglednia walory architektoniczne ikrajobrazowe m. in. poprzez: ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie wskaznikow ksztattowania zabudowy.

Generalng zasada wprowadzong na obszarze opracowania planu jest ustalenie jednorodnych zasad
ksztattujacych zabudowe zjednoczesnym nawigzaniem do ustalonych zasad w planach miejscowych po
przeciwnej stronie ul. Sprzymierzonych obregbu Zielony Grad, atakze zuwzglednieniem i stopniowg
ekstensyfikacja zabudowy (teren 2MN-MW-U) w kierunku Pasteka wzdhluz tej samej pierzei zabudowy.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN-U, MN-MW-U oraz w terenach UT-US (ustug
turystyki lub ustug sportu i rekreacji) przyjgto:

- maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

za$ dla pozostatych funkcji (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug), w tym w terenach MW-U
przyjeto:

- maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m.

Jedynie w terenie 3MN-MW-U z racji ustalenia maksymalnej wysoko$ci 9,5 m, maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy wynosi (dla wszystkich funkcji) 0,9.

Zintegrowany plan inwestycyjny ustala tu jednolita wspolng zasade — pozadang ze wzgledu na harmoni¢
w krajobrazie — w zakresie geometrii dachu, ustalajac dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci
20-45 stopni, a takze dach ptaski.

Nalezy nadmieni¢, iz wzwigzku wopinia wyrazong przez Powiatowa Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Elblagu z dnia 31.07.2025 r. postanowiono na terenach inwestycji gtéwnej dodatkowo
ustali¢ minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych (dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: szeregowej lub grupowej (450 m?), blizniaczej: (750 m?), wolnostojacej (1000 m?), za$ dla
pozostatych przypadkéw: 1000 m?).

Ponadto ustalono jeszcze bardziej szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie pokrycia dachow
(dla dachéw stromych dopuszczono pokrycia: dachowkowe, blaszane, ptytowe, za$ dla dachow ptaskich
dopuszczono pokrycia dachowkowe, blaszane, plytowe, pokrycia zastaniajace warstwy izolacyjne, takie jak
kruszywo lub warstwy wegetacyjne porosnigte roslinami (,,dachy zielone™)), jak ikolorystyki obiektow
budowlanych, ktéra winna by¢ stonowana i utrzymana w jednolitej, i harmonijnej gamie barw, za wyjatkiem
warstw wegetacyjnych porosnietych roslinami (,,ziclonych elewacji”, ,,dachow zielonych”);

Ponadto, po ponownym poddaniu dnia 03.12.2025 r. i pozytywnym zaopiniowaniu projektu planu przez
Powiatowa Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w Elblagu utrzymano zakres przeznaczen. W zwiazku
z sugestia Komisji postanowiono zmniejszy¢ w terenie 1.U (obszarze inwestycji uzupeiniajacej — wilasnosé
gminna) maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 90% (Komisja sugerowata: 80%), a co za tym idzie
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy do 3,6. Zwigkszono takze minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej z 0% na 5%. W tym samym terenie zmianie ulegta robwniez — jako ustalenie szczegdtowe
— liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w zakresie od 0 do 10 mp na 1000 m? powierzchni obiektu,
na terenie inwestycji;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony z{oz kopalin;
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Obszar opracowania planu potozony jest poza formami ochrony przyrody. Obszar objety inwestycja gtowna
polozony jest poza granicami aglomeracji, natomiast inwestycja uzupetniajaca — w granicach aglomeracji.
Ponadto, na obszarze opracowania planu znajduja si¢ grunty rolnicze klas IV 1 V. W obszarze opracowania
planu nie wystepuja ztoza kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesney;

W obszarze opracowania planu wystepuja stanowiska archeologiczne o warto§ciach historyczno-
kulturowych, oznaczone na rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajgce struktur¢ gruntu na terenie
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

Sporzadzony projekt planu nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W  zakresie zapewnienia mozliwo$ci zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami zostaly
uwzglednione w zapisach odnoszacych si¢ do zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na poziomie zgodnym z obowigzujacymi przepisami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly wykorzystane maksymalnie zgodnie z polityka przestrzenng
zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, majac réwniez na celu
zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych walory lokalizacji wzdtuz drogi
wojewddzkiej (ul. Sprzymierzonych).

Nalezy nadmieni¢, iz w zwigzku w opinia wyrazong przez Powiatowa Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczng w Elblagu z dnia 31.07.2025 r. postanowiono ograniczy¢ zakres przeznaczenia w dwodch
terenach o tgcznej powierzchni 5,99 ha z przeznaczenia oznaczonego jako MN-MW-U na MW-U.

7) prawo wilasnosci zostalo uwzglednione poprzez ustalenie sposobu przeznaczenia i zagospodarowania
W sposob zapewniajacy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci zgodnie z ich uwarunkowaniami
i spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

ustalone w planie przeznaczenie terenu, atakze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie powinny kolidowac¢ z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez zachowanie zasady proporcjonalnosci
i rownos$ci, m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia jak i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania dzialki lub terenu zgodnych z polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

potrzeby te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej; projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji  sieci
szerokopasmowych.

Postanowiono przychyli¢ si¢ do opinii Warminsko-Mazurskiego Inspektora Sanitarnego z dnia 15.07.2025 r.
(znak pisma: ZNS.9022.1.221.2025.AS) dotyczacej stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekodw sanitarnych, poprzez pozostawienie jedynie mozliwosci odprowadzania $ciekow do
kanalizacji sanitarne;j.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej — zgodnie zprzepisami — zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
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na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej — zgodnie z przepisami — zachowano jawnos$¢
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

zostata uwzgledniona poprzez zapisy stanowiace o podtaczeniu obszaru objgtego projektem planu do sieci
wodociagowej;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia Iludzkiego
i srodowiska;

Na obszarze opracowania projektu planu nie ustala si¢ mozliwosci lokalizacji nowych zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji
i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Dla obszaru opracowania projektu planu Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie wyznacza kierunku rozwoju produkcji rolniczej, w tym ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

B. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Paslek (dalej: Studium), przyjetego uchwata Nr XIV/91/09
Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r.

(I) Wedle okreslonej w tresci Studium czgsci III, Polityka planistyczna Rozdziat 3. Zasady interpretacji
zgodnosci ustalen Studium z projektami m.p.z.p., punktor trzeci: czytamy, ze: ,przyjmuje sie, ze ustalenia
zwigzane z kontynuacjg przyjetych planow oraz kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy,
doprecyzowane zostang w planach miejscowych, zgodnie zzasadg racjonalnego dziatania iidentyfikacji
potrzeb”.

(IT) Okreslone na rysunku obowigzujacego Studium ,,0bszary rozwoju zabudowy” — zgodnie z wyjasnieniem
w legendzie — granice obszar6w maja charakter pogladowy iwymagaja uszczeg6lowienia na etapie
sporzadzenia planéw miejscowych.

Bioragc pod uwage wyzej wymienione obie zasady (I ill), jak réwniez fakt obowigzujacego planu
miejscowego z 2009 roku, ktory wszedl w zycie przed uchwaleniem obowiazujacego Studium, to przyjete
W niniejszym zintegrowanym planie inwestycyjnym (dalej: zpi) ustalenia w zakresie przeznaczenia
nie naruszajg ustalen Studium.

I tak:

- tereny o ustalonym w zpi przeznaczeniu w terenach: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, pétnocnej czesci
terenu IMW-U, 2MW-U, IMN-MW-U, 2MN-MW-U znajduja si¢ w obszarze okreslonym w Studium jako
obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej (na rysunku Studium zaznaczony jako
brazowy szraf),

- potudniowa cze$¢ terenu o ustalonym w zpi przeznaczeniu w tereniec IMW-U znajduje si¢ w obszarze
okreslonym w Studium jako obszary rozwoju zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy magazynowo-
sktadowej (na rysunku Studium zaznaczony jako czerwony szraf), niemniej zgodnie z obowigzujagcym planem
miejscowym z 2009 roku teren w czesci przeznaczony zostal pod tzw. funkcje gltéwna hotelowg lub
apartamentowo-mieszkalng (symbol terenu w planie miejscowym z 2009 r. — UH), wiec przyjmujac wedle
zasady (I) ze Studium nalezy przyja¢, ze zasadnym i racjonalnym dziataniem bedzie kontynuacja przeznaczen
z obowigzujacego od 2009 roku planu miejscowego.

Jesli za§ chodzi o tereny o ustalonym w zpi przeznaczeniu w terenach: 1UT-US, 2UT-US, 3UT-US, 4UT-
US, 5UT-US realizuja one przede wszystkim okreslony na rysunku Studium, w kategorii ,,0bszarow
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kontynuacji zabudowy” jako kierunek ,tereny rekreacyjne i sportowe” (zielony kolor), jako tzw. obszar
kontynuacji zabudowy.

W tresci Studium Cze$¢ I1. Kierunki rozwoju miasta i gminy Pastek:

- rozdziat 1.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terenow w drugim punktorze
okreslaja ,,nowa zabudowe¢ jako uzupehienie istniejacych terenéw mieszkaniowych wzdluz ulic Wojska
Polskiego i ul. Sprzymierzonych oraz w kompleksie zwigzanym z polem golfowym”;

- rozdziat 2.4. Kierunki rozwoju turystyki, podrozdziale 2.4.1. Gléwne atrakcje turystyczne czytamy, ze
~RozwOj turystyki w gminie i miescie Pastek opiera¢ sie bedzie o glowne atrakcje turystyczne jakimi sq: [przyp.
punktor trzeci] pole golfowe Sand Valley Golf Country Club, potozone po potnocno wschodniej stronie miasta,
ktore w przyszlosci moze zdoby¢ nawet miedzynarodowq range, wraz zinfrastrukturg towarzyszqcg, .
zespotem hotelowo- konferencyjnym, Spa, apartamentowcami i basenami;”.

Z kolei w kolejnym podrozdziale 2.4.2. Kierunki rozwoju turystyki czytamy ponadto, iz ,,Na terenie miasta
i gminy Pastek bedq sie rozwijaly nastepujqce formy turystyki i zagospodarowania zwigzanego z: (...) 5)
wypoczynek weekendowy i Swigteczny rozwijajgcy si¢ w oparciu o istniejqce atrakcje turystyczne jak i nowe
ustugi turystyczne lokalizowane na terenie gminy, wydaje si¢ Ze powstajgce pole golfowe Sand Valley Golf
Country Club bedzie istotnym czynnikiem aktywizujgcym tq forme turystki w rejonie Pasteka (...)”.

C. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, waloréw
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przedmiotowy projekt planu nie przewiduje nowych terenow zabudowy mieszkaniowej (poza terenem 2MN-
MW-U). Obszar opracowania planu przewiduje kontynuacj¢ przeznaczenia i zagospodarowania. Dostgpnosc
komunikacyjna bedzie odbywac si¢ spoza granic planu przez istniejacy uktad drogowy. Na obszarze objetym
planem wystepuje infrastruktura techniczna m.in. w postaci sieci wodociagowej, sieci elektroenergetyczne;j,
kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej.

D. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny jest zgodny zwynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Paslek w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych”. Analiza ta stanowi zatgcznik do
uchwaty Nr XVII/102/22 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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W planie uwzgledniono sposob uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie zapotrzebowania inwestycji
na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami.

E. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wsrdéd inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwiazanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosSci
z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego jest neutralny
dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzys$ci jakie za soba niesie mozliwos$¢ rozwoju gospodarczego, w tym
na walory ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych inowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Ustalania projektu planu niosg za sobg pozytywne skutki finansowe dla Gminy, wynikajace z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na obszarze planu w terenach dopuszczajacych zabudowe
ustalono stawke planistyczng w wysokosci 30%, natomiast w terenach komunikacji drogowej wewngtrznej —
0%.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostanie zgodnie z obowiazujaca procedurg (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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