Projekt

z dnia 13 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU

z dnia 26 lutego 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej miedzy ulicami Szeroka,
Wawozowa, Moraska w Pasl¢eku

Na podstawie art. art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 195 ze zm.),
w zwigzku z wnioskiem spotki KOMPAKT Sp. z 0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025r.
poz. 1153 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura, w granicach dziatki nr 30/54, obr¢b ewidencyjny nr 12 —
m. Pastgk (migdzy ulicami: Szeroka, Wawozowa, Moraska), ktéra jest zgodna z ustawowymi standardami
lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej i wschodniej czesci Pasleka, przyjetego uchwata nr VI/57/10 Rady Miejskiej
w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego nr 5, poz. 61 z dnia 17.01.2011r.).

§ 3. Na terenie inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej lub ustugowe;.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 5. Dla inwestycji mieszkaniowej ustala si¢:

1. Minimalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkania — 25 m?;

2. Maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania — 95 m?;

3. Minimalng tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 5000 m?;

4. Maksymalng taczng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 6900 m?;

5. Minimalng liczbg mieszkan — 80;

6. Maksymalng liczb¢ mieszkan — 140;

§ 6. 1. Teren inwestycji potozony jest we wschodniej czg¢sci miasta Past¢k, pomiedzy ulicami Szeroka,
Wawozowa, Moraska na dzialce nr 30/54, obreb 12-m. Paslek. Teren otoczony z dwoch stron zabudowa
jednorodzinng, natomiast od strony potnocnej i potudniowej znajduje si¢ zespot zieleni nieurzadzonej. Teren
przeznaczony pod inwestycje jest niezagospodarowany. Dostep do drog publicznych jest z trzech stron (dziatka
nr 30/40 — ul. Wawozowa, dziatka nr 30/5 — ulica Morgska, dziatka nr 30/52 — ul. Szeroka), jednakze realizacja
zjazdéw odbywac si¢ bedzie z ul. Wawozowe;j.

2. W ramach inwestycji projektuje si¢ 10 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z peina
infrastrukturg towarzyszaca w terenie w postaci: przylaczy niezbednych medidow, wewngtrznych drog
dojazdowych, miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkow, miejsca gromadzenia odpadow oraz
terenow zielonych i placu zabaw.
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3. Planowana inwestycja i jej uksztaltowanie umozliwia realizacj¢ catego zespotu jednoczesnie jak rowniez
kazdego z 10 budynkéw jako odrgbny etap, tak aby docelowo stworzy¢ kompleks osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z pelng infrastruktura techniczng oraz zapleczem rekreacyjnym.

§ 7. Powiagzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji, w przyleglych do dziatki nr 30/54 pasach drog
gminnych, zlokalizowana jest infrastruktura techniczna. Dziatka posiada dostep do uzbrojenia niezbednego do
realizacji inwestycji w postaci: miejskiej sieci wodociagowej Wol10, miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
Ks200, miejskiej sieci kanalizacji deszczowej Kd500 i sieci elektroenergetyczne;.

2. Przylacza realizowane bgda na podstawie warunkéw technicznych okreslonych iwydanych przez
wlasciwych gestorow sieci.

3. Planowana inwestycja posiada bezposredni dostgp do gminnych drog publicznych: ulicy Szerokiej, ulicy
Moraskiej i ulicy Wawozowej. Dwa zjazdy na dziatke nr 30/54 projektowane sa z ulicy Wawozowe;.

§ 8. Zapotrzebowanie na media, miejsca postojowe, sposdb zagospodarowania odpadow:

1. Zapotrzebowanie na wode do celow bytowych w ilosci do 5,0 dm?/s odbywac si¢ bedzie z miejskiej sieci
wodociggowe;.

2. Odprowadzanie $ciekéw bytowych wilosci do 5,0 dm?s odbywaé si¢ bedzie do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w ilosci do 200 1/s odbywac si¢ bedzie do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.

4. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng wilosci do 425 kW odbywaé si¢ bedzie poprzez siec
elektroenergetyczng nN zasilang ze stacji transformatorowej SN/nN.

5. Zapotrzebowanie na ciepto do celow grzewczych oraz cieplej wody uzytkowej w ilosci maksymalnej
mocy cieplnej zrodta do 80 kW na kazdy budynek, odbywac si¢ bedzie poprzez pompy ciepta powietrzne, badz
instalacj¢ zasilang gazem propan (LPG), wraz z podziemnymi zbiornikami magazynowymi, badz ciepto
systemowe.

6. W wyniku uzytkowania inwestycji bgda powstawaé wylacznie odpady bytowe. Zagospodarowanie
odpadow odbywac si¢ bedzie na terenie inwestycji w miejscach do tego wyznaczonych w wydzielonych
wiatach lub w pomieszczeniach, z mozliwoscig ich segregacji iprzekazywane do utylizacji, na podstawie
umowy, wyspecjalizowanej firmie.

7. W ramach inwestycji przewiduje si¢ stanowiska postojowe zlokalizowane w obrebie nieruchomosci.
Wyznacza si¢ wskaznik 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym: lacznie maksymalnie do 100 miejsc
postojowych w halach garazowych lub garazach indywidualnych w kondygnacjach podziemnych, do
120 miejsc postojowych nadziemnych oraz do 10 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Sposéb zagospodarowania terenu, charakterystyka zabudowy izagospodarowania terenu oraz
przeznaczenie projektowanych budynkow:

1. Inwestycja obejmuje realizacje 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Kazdy budynek
jednoklatkowy, w ktorym wyodrgbnia si¢ maksymalnie 14 lokali mieszkalnych. Dla kazdego budynku
projektuje si¢ wysokos¢ docelowa do trzech kondygnacji nadziemnych oraz jedna kondygnacje¢ podziemna.
W kondygnacjach podziemnych realizowane beda hale garazowe z pomieszczeniami technicznymi (komoérkami
lokatorskimi) lub alternatywnie garaze indywidualne. Budynki wyposazone w wind¢ celem przystosowania
obiektu do 0sob niepetnosprawnych.

2. Na terenie dzialki projektuje si¢ plac rekreacyjny, plac zabaw dla dzieci, zespoty miejsc postojowych
wraz z dodatkowymi miejscami parkingowymi dla oséb niepetnosprawnych. W strefie wejscia do budynku,
w projektuje si¢ wiaty lub pomieszczenia na rowery oraz woézki. Wiaty $mietnikowe projektuje si¢ jako
zewngtrzne w przewietrzanych obudowach. Na parterach projektuje si¢ tarasy dla mieszkan, wykorzystujac
strop nad kondygnacja podziemna.

3. Tereny zielone wraz z zielenia wysokg iniskg projektuje si¢ wokot budynkéw oraz wzdhuz drog
publicznych. Nastonecznienie wszystkich mieszkan zgodne z obowigzujgcymi normami.
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4. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostgp do urzadzonych terendéw
wypoczynku irekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika 4m?2, czyli zapotrzebowanie terenu ok. 844m? — w odlegto$ci ok. 1600m znajduje
si¢ Park Ekologiczny.

5. Projektowang inwestycje¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1000m od
przystanku komunikacyjnego (ul. Ogrodowa) oraz w odleglosci nie wickszej niz 3000m od szkoty
podstawowej (ul. 11-listopada), ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w licznie stanowigcej nie mniej niz
7% planowane;j liczby mieszkancow.

§ 10. Charakterystyke zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 11. Parametry techniczne budynku mieszkalnego oraz dane charakteryzujace wplyw inwestycji
mieszkaniowej na srodowisko:

1. Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
2. llos¢ kondygnacji podziemnych — 1;
3. Wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 11 m (£10%);

4. Zewnetrzne wymiary rzutu budynku w $wietle muréw zewnetrznych kondygnacji nadziemnych — 23 m x
14 m (£10%);

5. Powierzchnia zabudowy budynku — 322 m? (£10%);

6. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9;

7. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni inwestycji;
8. Powierzchnia terenu inwestycji: 15244 m?;

9. Ksztaltt dachu — ptaski;

10. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagaja
przeprowadzenia procedury srodowiskowej;

11.Dla przedmiotowej inwestycji niejest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

12. W trakcie eksploatacji budynki nie bedg wywiera¢ ujemnego wplywu na stan $rodowiska, gdyz
planowane jest zastosowanie nowoczesnych instalacji, urzadzen itechnologii oraz wykonanie budynkow
zgodnie z obowiazujacymi normami w zakresie ochrony cieplnej i ochrony akustycznej. Budynki wyposazone
beda we wszystkie niezb¢dne media oraz odprowadzenie Sciekow do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna
z przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie niskoemisyjnymi paliwami spelniajagcymi wspolczesne
standardy $srodowiskowe;

13. Minimalny udziat powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji — teren przeznaczony pod
funkcje wypoczynku i rekreacji stanowi¢ bedzie nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej w calym
zagospodarowaniu terenu.

14. Budynki nie beda powodowaly ograniczenia nastonecznienia $witalem naturalnym istniejacych
zabudowan.

§ 12. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej maja byc¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: dziatka ewidencyjna nr 30/54, obreb ewidencyjny
0012 — miasto Pastek, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr EL1E/00114440/1.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasno$ci iuprawnien osob
trzecich.
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§ 14. W uchwale nie okresla sig:

1. Wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
W przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz sytuacja
nie wystepuje.

2. Wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, gdyz nie zachodzi
taka potrzeba.

3. Warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony §rodowiska.

4. Warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow, gdyz w obrgbie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony zabytkow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Past¢ka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia ipodlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Pasteku oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Pasleku.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
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Zalacznik nr 1 douchwaty nr ..................
Rady Miejskiej w Pasteku

Mapa zasadnicza z dnia 26 lutego 2026 1.

Skala 1:500

Wojewddztwo: Warmihsko-Mazurskie
Powiat: Elblgski

Jednostka ewid.: 280407_4 - Pastek - Miasto
Obreb: 0012 - Pastek 12
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Mapa zasadnicza

Skala 1:500

Wojewddztwo: Warminsko-Mazurskie
Powiat: Elblaski

Jednostka ewid.: 280407_4 - Pastek - Miasto
Obreb: 0012 - Pastek 12
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr
Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 26 lutego 2026 r.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA:
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TERENU

A:E - GRANICE OPRACOWANIA - TEREN INWESTYCJI
GRANICE TERENU INWESTORA
/OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI - DZ. NR 30/54
GRANICE EWIDENCYJNE DZIALKI NR 30/54
PROJ. BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ORBRYS GARAZU PODZIEMNEGO - ok. 9 miejsc postojowych
LICZBA KONDYGNACJI - 3 t.j. 3 nadziemne , 1 podziemna
GLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKU
PROJ. ZJAZD NA DZIALKE Z UL. WAWOZOWEJ
PROJ. ZJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO

PROJEKTOWANE SPADKI TERENU

PROJ. UTWARDZONE NAWIERZCHNIE
PROJ. CHODNIK

PROJ. ZIELEN / TARASY NA STROPIE GARAZU
PROJ. | ISTNIEJACA ZIELEN NISKA | SREDNIA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH OSOB Z KARTA
PARKINGOWA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

PLAC ZABAW MIN. 60m? Z OGRODZENIEM (0,5m?MIESZKANIE)
MIEJSCE REKREACYNE

MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW STALYCH

POM. NA ROWERY | WOZKI - WIATA PRZY BUDYNKU

PRZY UL. SZEROKIEJ W PASLEKU
JEDN. EWID. 280407_4, OBREB 12., DZ.NR 30/54
INWESTOR: KOMPAKT Sp. z 0.0.

A '|' E L | E H Atelier Hoffmann Sp.z o.o0. Sp.k.
ul.Stoneczna 24/2  82-300 Elblag
HOFFMANN tetsfax. s55-232-41-70{ RYSNR 1
s . mail:ah@elblag.com.pl
aechileZce www.atelier-hoffmann.pl
SKALA
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500
KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA DRANZA
ZESPOLU BUDYNKOW WIELORODZINNYCH ARCH.

FL7A
KONCEPCIA

URB.-ARCH.
SROJFITANT mgr inz.arch. Krzysztof Hoffmann
upr.bud.nr 15/ WMOKK / 2010
Warm.-Mazur. Izba Architektow WM-0212
. * 72025
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
ZESPOLU BUDYNKOW MIESZALNYCH
WIELORODZINNYCH, PASLEK UL. SZEROKA
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ZESPOLU BUDYNKOW MIESZALNYCH
% WIELORODZINNYCH, PAStEK UL. SZEROKA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZ

ZESPOLU BUDYNKOW MIESZALNYCH
WIELORODZINNYCH, PASLEK UL. SZEROI
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